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1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Kleegartenstraiie"
in der Ortschaft Uthmoden, Stadt Haldensleben

Begriindung der 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Dorfgebiet Kleegartenstraf3e" in der Ortschaft Uthmdden der Stadt Haldens-
leben wurde in den Jahren 2022/2023 aufgestellt. Am 02.03.2023 erfolgte der Satzungsbe-
schluss. Die Bekanntmachung uber das Inkrafttreten wurde am 17.03.2023 im Amtsblatt ver-
offentlicht.

Der Bebauungsplan setzt den uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches als Dorfgebiete fest.
Randbereiche, die als Garten genutzt werden, werden als Grinflache festgesetzt. Um die
Pragung als Dorfgebiet zu gewahrleisten, wurde die landwirtschaftliche Betriebsstatte der Agrar-
Produktions- und Handelsgesellschaft mbH Uthmdden / Satuelle, die das Gebiet teilweise pragt,
in den Geltungsbereich einbezogen. Der Betriebsstandort Uthmdden als landwirtschaftliches Be-
triebsgelande ist auch im Aufienbereich zulassig. Fur eine Einbeziehung des Grundstiicks der
Betriebsstatte besteht daher kein zwingendes Erfordernis. Um die Pragung des Gebietes als
Dorfgebiet zu gewahrleisten, ist es ausreichend, den an die Kleegartenstral’e angrenzenden Be-
reich in den Bebauungsplan einzubeziehen.

Der Abwasserverband Haldensleben Untere Ohre hat bei einer vollstandigen Uberplanung des
Grundstucks in Aussicht gestellt, Schmutzwasserbeitrage fiir das Gesamtgrundstiick zu erheben.
Dies wurde zu einer nicht gerechtfertigten Gesamthdhe der Anschlussbeitrédge fur das Unter-
nehmen flhren, da nur ein Gebaude Uber einen Schmutzwasseranschluss verfugt. Es wurde da-
her geprift, auf welchem Weg eine Beitragsgerechtigkeit erreicht werden kann. Durch eine Teil-
aufhebung des Bebauungsplanes fiir den 6stlichen Teil des Betriebsgelandes ist dies gegeben.
Der Bereich, der mehr als 50 Meter von der Kleegartenstral’e entfernt ist, soll daher aus dem
Geltungsbereich ausgegrenzt und in diesem Teil der Bebauungsplan aufgehoben werden. Dies
berthrt bestehende Zulassigkeiten im Gebiet nicht, da der Betriebsstandort als landwirtschaft-
licher Betrieb im AuRRenbereich privilegiert ist.

Weiterhin wurde fiir das in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an dessen Sudgrenze
einbezogene Flurstiick 529 der Flur 4, Gemarkung Uthmdéden keine Gberbaubare Flache festge-
setzt. Selbstandig ist das Flurstlick kaum bebaubar, da die Grundsticksbreite an der Kleegarten-
stral’e weniger als 15 Meter betragt. Hier erfordert die Gewahrleistung einer Beitragsgerechtigkeit
eine Anderung der Festsetzungen. Eine Teilaufhebung ist fiir diese Flache nicht sinnvoll, da das
Grundstlck dann gemaR § 34 BauGB bebaubar und ebenfalls beitragspflichtig wéare. Die Fest-
setzung wird daher in private Griinflache mit der Zweckbestimmung Garten geandert.

Die 1.Anderung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes dient der Gewahrleistung einer Bei-
tragsgerechtigkeit bezlglich der Abwassergebihren. Sie ist stadtebaulich erforderlich.

raumlicher Geltungsbereich der Anderung und Teilaufhebung

Der raumliche Geltungsbereich der 1.Anderung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes um-
fasst die Teilflachen des Flurstiicks 488, die weiter als 50 Meter von der Kleegartenstrale entfernt
sind und die Teilflachen des Flurstiickes 534, die sich innerhalb eines Bereiches von 30 Meter
von der Sudgrenze des Flurstlicks 488 befinden und die bei dem landwirtschaftlichen Betrieb
verbleiben. Der Anderungsbereich umfasst Teilflichen des Flurstiicks 529. Alle vorgenannten
Flurstiicke gehoren der Flur 4 der Gemarkung Uthmdden an.

Auswirkungen der Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes auf betroffene 6ffentliche
Belange

Durch die 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes werden keine ErschlieRungs-
arbeiten erforderlich. Die bisherige Festsetzung erfolgte bestandsorientiert. Durch die Anderung
und Teilaufhebung wird der Bestand nicht beriihrt. Es entstehen keine zusatzlichen Er-
schliefungsaufwendungen. Es werden keine bestehenden Erschlielungsanlagen funktionslos.
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Die Belange der Landwirtschaft sind nicht betroffen. Der bestehende Betrieb ist als landwirt-
schaftlicher Betrieb im Aufienbereich privilegiert. Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes hat
keine erheblichen Auswirkungen auf die Zulassigkeiten des Landwirtschaftsbetriebes. Der Be-
trieb selbst ist Antragsteller der Teilaufhebung.

Die Belange von Natur und Landschaft werden nicht beeintréachtigt. Die Anderung betrifft eine
Flache, die als nicht iiberbaubare Baugebietsflache festgesetzt wurde. Diese werden in der Regel
als Garten gestaltet. Dem entspricht die jetzt gewahlte Festsetzung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Garten.

Die Teilaufhebung flihrt zu keiner wesentlichen Anderung des Zustandes von Natur und Land-
schaft, da der Betrieb 6rtlich vorhanden ist.

Auswirkungen der Teilauthebung des Bebauungsplanes auf betroffene private Belange

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf private Belange. Die Anderung
und Teilaufhebung des Bebauungsplanes erfolgt innerhalb eines Zeitraumes von sieben Jahren,
in dem Grundeigentimer auf die Bestandskraft eines Bebauungsplanes vertrauen kénnen und
bei deren Aufhebung oder Anderung in eine andere Nutzungsart Entschadigungsanspriiche
gegeniber der Stadt Haldensleben durch die Eigentimer geltend gemacht werden kénnen. Vor-
liegend sind die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke die Antragsteller, die die Anderung und
Teilaufhebung wiinschen. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Anderung und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes ihren privaten Belangen dient.

Es ist erforderlich, dass die Stadt Haldensleben mit dem Eigentimer der Flurstlicke 488, und 534
der Flur 4 der Gemarkung Uthmdden vor der Fassung des Satzungsbeschlusses Vereinbarungen
trifft, die die Stadt Haldensleben von Entschadigungsforderungen im Sinne der §§ 42 bis 44
BauGB freistellt.

Umweltbericht zur 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

1. Inhalt und Ziele der Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Ziel der Anderung und Teilaufhebung

- Herstellung einer Beitragsgerechtigkeit durch die Teilaufhebung planerisch nicht erforder-
licher Festsetzungen
- Anderung einer nicht Gberbaubaren Baugrundstiicksflache in eine private Griinflache

Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Flache | bisherige Fest- zukUnftiger Untersuchungs-
setzung Planungs- erfordernis
zustand
Teilaufhebung 1,86 ha | Dorfgebiete Flachen fur die nein, da Bestand
Bebauungsplan Landwirtschaft, im Gebiet vor-
0,15 ha | Grinflachen AuRenbereich handen, es er-
folgt kein Eingriff
Anderung 0,08 ha | Dorfgebiet private Grin- nein, da kein Ein-
Bebauungsplan flachen, Garten | griff erfolgt

Grundsatzlich ist festzustellen, dass aufgrund des geschutzten und vorhandenen Bestandes im
Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes und die Festsetzung als private Griinflache mit
der Zweckbestimmung Garten keine umweltprifungspflichtigen Sachverhalte erkennbar sind, die
eine Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfordern wirde.

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 3




1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Kleegartenstraiie"
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde fir den Bereich der Teilaufhebung des
Bebauungsplanes der Planzustand gleich dem Ausgangszustand bewertet. Dieser Zustand wird
auch nach der Teilaufhebung beibehalten.

Der Anderungsbereich auf dem Flurstick 529 wurde im Planzustand des aufgestellten
Bebauungsplanes als nicht iiberbaubare Grundstiicksflache des Dorfgebietes mit 6 Wertpunkten
(Biotoptyp AKB) bewertet. Dies entspricht auch den geédnderten Festsetzungen als private Grin-
flaiche mit der Zweckbestimmung Garten. Durch die Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes entstehen somit keine Eingriffe in den Naturhaushalt.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und der Art
der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundes-Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziele des Umweltschutzes:

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen

Art der Berlcksichtigung: kein Untersuchungserfordernis

Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus, 1996), Landschaftsplan
Haldensleben — Fortschreibungen (Westhus, 2007; Dippe, 2015)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensféahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,
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- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der natlrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die prdgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturguter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Die Bericksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch die Planung. Ein Unter-
suchungserfordernis bezuglich der Auswirkungen ist nicht gegeben.

¢ Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus, 1996), Landschaftsplan
Haldensleben — Fortschreibungen (Westhus, 2007; Dippe, 2015)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Erhaltung der natlirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs. 2 BauGB)
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Béden in das Grund-
wasser.

Die Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes beinhaltet den Entfall von Bau-
flachen. Ein Untersuchungserfordernis ist somit nicht erkennbar.

¢ Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus, 1996), Landschaftsplan
Haldensleben — Fortschreibungen (Westhus, 2007; Dippe, 2015)

Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fur nicht kunstlich veranderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele
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- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Fir kunstlich veranderte Gewasser wird flr vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur
die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht gegeben.
Entsprechende Vermeidungsmaflnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmafigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaliger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmalfigen Zustand gehort insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Der Gesetzgeber fordert die vorstehenden Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser bis
zum 22.12.2015 zu erreichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die Anderung und Teilaufhebung
des Bebauungsplanes nicht gegeben. Es wird kein Untersuchungserfordernis erkannt.

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus, 1996), Landschaftsplan
Haldensleben — Fortschreibungen (Westhus, 2007; Dippe, 2015)

Ziel des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas.

Ein Untersuchungsbedarf ist fur die Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht zu erkennen.

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus, 1996), Landschaftsplan
Haldensleben — Fortschreibungen (Westhus, 2007; Dippe, 2015)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder,
insbesondere im Bereich des Landschaftsschutzgebietes

Art der Berlcksichtigung:
Ein Untersuchungsbedarf ist fir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht zu erkennen.
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e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Denkmalliste der Stadt Haldensleben, Verzeichnis archaologisch relevanter Bereiche

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgdter

Art der Berlicksichtigung: )
Ein Untersuchungsbedarf ist fiir die Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht
zu erkennen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werden

Aufgrund der fehlenden Untersuchungsrelevanz fur Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgte keine
Bestandsaufnahme im Bereich der Anderung und Teilauthebung. Die Flachen werden als land-
wirtschaftliche Betriebsstatte oder landwirtschaftlich genutzt. Die bestehende Nutzung bleibt er-
halten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung und Teilaufhebung der Planung wére eine &hnliche Ent-
wicklung maglich wie sie nach der Anderung und Teilaufhebung umsetzbar ist. Die private Griin-
flache ist bisher als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt, so dass ebenfalls eine Gartennutzung
erfolgen wirde. Die landwirtschaftliche Betriebsstatte kann sich im Bereich der Aufthebung in
gleicher Weise entwickeln.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

keine MaRnahmen erforderlich

in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

nicht gegeben
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3. Ergianzende Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

keine gesonderte Beschreibung erforderlich

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt

e keine MafRnahmen erforderlich

allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Planvorhaben beinhaltet die 1.Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Dorf-
gebiet Kleegartenstralie" in der Ortschaft Uthmdden, Stadt Haldensleben auf einer Gesamtflache
von ca. 2,09 Hektar.

Die Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes ist mit keinen untersuchungsrelevanten
Eingriffen in die Schutzgiter verbunden, da sich der zuklnftige Zustand nicht wesentlich gegen-
iber dem Zustand vor der Anderung und Teilaufhebung unterscheidet. Die landwirtschaftliche
Betriebsstatte im Bereich der Teilaufhebung ist 6rtlich vorhanden und kann auch im AuRenbereich
bedarfsgerecht entwickelt werden. Die als private Grinflache festgesetzte Flache soll gemal} der
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes als baugebietsangehdriger Garten genutzt
werden. Weitere Untersuchungserfordernisse bestehen nicht.

Haldensleben, Januar 2025
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