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BEGRUNDUNG - TEIL A
1. PLANUNGSANLASS - ALLGEMEINE ZIELE

1.1.  Allgemeine Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

GemaB § 5 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) regelt der FlAchennutzungsplan fiir das ge-
samte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. lhm kommt damit eine zentrale Rolle als wichtigstes und
koordinierendes Element der Bauleitplanung zu.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben mit den Ortsteilen Hundisburg, Satuelle, Uth-
mdden und Wedringen wurde in den Jahren 2011 bis 2013 aufgestellt. Mit 6ffentlicher Bekannt-
machung vom 12.04.2013 trat der Flachennutzungsplan in Kraft. Der Flachennutzungsplan wurde
in den Jahren 2020/2021 um die am 01.01.2014 eingemeindete Ortschaft SUplingen erganzt. Die
Ergénzung trat am 19.03.2021 in Kraft. Seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden
8 Anderungsverfahren abgeschlossen. Dabei handelt es sich um die:

1. Anderung Sudhafen und Burgbauprojekt vom 30.10.2014
2. Anderung Kinder- und Jugendheim Bahnhofsweg Satuelle vom 14.06.2018
3. Anderung Bililstringer StraBe und Am groBen Werder vom 13.09.2018
5. Anderung Gemischte Bauflache Bahnhofsweg Satuelle vom 19.08.2022
6. Anderung Wohnbauflache Am Benitz Haldensleben vom 23.04.2021
7. Anderung Betreutes Wohnen und Quartier am Lerchenweg vom 19.08.2022
8. Anderung Gemischte Bauflache KleegartenstraBe Uthmdden  vom 17.02.2023
13.Anderung Solarpark Klapperberg Satuelle vom 24.05.2024

Das Verfahren der 4.Ande_(ung des Flachennutzungsplanes fiir eine Pferdepension wurde einge-
stellt. Die 9., 10. und 11.Anderung betrafen nur redaktionelle Einarbeitungen von Bebauungs-
planen, die nach § 13a BauGB aufgestellt wurden (Bebauungsplan "Berggasse" vom 16.12.2022,
Bebauungsplan "Erweiterung Wohnbebauung Kolonie" vom 15.07.2022 und Bebauungsplan
"Wohngebiet nérdlich der Bllstringer StraBe" vom 18.08.2023). Die 12.Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fiir die Flache der ehemaligen Milchviehanlage Satuelle wurde begonnen, aber
nicht abgeschlossen. Sie wird in die vorliegende 14.Anderung des Flachennutzungsplanes inte-
griert.

Seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind Gber 10 Jahre vergangen. Die Rahmen-
bedingungen haben sich aufgrund von Standortentscheidungen, zum Beispiel durch die geplante
INTEL Ansiedlung in der Region Magdeburg, geédndert. Die durch den Bundesgesetzgeber ver-
folgten Ziele des Ausbaus der Gewinnung erneuerbarer Energien erfordern die Darstellung
weiterer Flachen fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Der Planungshorizont fir die Bedarfs-
berechnungen aus dem Jahr 2013 endet mit dem Jahr 2025. Hieraus resultiert das stadtebauliche
Erfordernis zur Uberprifung und Fortschreibung der Planungsziele des Flachennutzungsplanes
im Rahmen der 14.Anderung. In den Flachennutzungsplan sollen bisher wirksam gewordene
Anderungen, redaktionelle Anderungen auf Grundlage der nach § 13a BauGB erlassenen Be-
bauungsplane und die Anderungen nachrichtlich Gbernommener Sachverhalte auf Grundlage
anderer Festsetzungen eingearbeitet werden. Die Flachen flr erneuerbare Energien sollen ver-
einheitlicht als Sonderbauflachen dargestellt werden. Im Ergebnis des Verfahrens ist ab-
schlieBend die Neubekanntmachung des Planes vorgesehen.

Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben sollen im vor-
liegenden Verfahren gedndert werden:

Anderungsbereich Nr.1  Verlagerung der Wohnbauflache Schulzenberg in Siplingen von
) der Westseite auf die Ostseite

Anderungsbereich Nr.2  Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
) Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3  Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen
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1.2.

Anderungsbereich Nr.4  Erweiterung der gemischten Bauflache Biilstringer StraBe in

) Haldensleben

Anderungsbereich Nr.5 Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich der

) ehemaligen Milchviehanlage in Satuelle

Anderungsbereich Nr.6  Anderung der Abgrenzung der gewerblichen Optionsflache fiir
GroBbetriebe Wedringen Ost mit der Zielsetzung eines Abrlickens

) der Flache von der Ortslage

Anderungsbereich Nr.7  Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fiir den Bereich der

) geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9  Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen-

) anlagen am Hungerwinkelgraben 6stlich von Haldensleben

Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndérdlich und sidlich der Bulstringer StralBe

) westlich von Haldensleben

Anderungsbereich Nr.13 Erweiterung der gemischten Bauflache Hundisburg am Fischer-
ufer

Anderungsbereich Nr.14 Verlagerung der Wohnbauentwicklungsflache Bodendorf siidlich
des Altenhduser Weges auf zwei Standorte am Westrand der
Ortslage am Altenhduser Weg und an den Ostrand der Ortslage

) an der DorfstraBBe

Anderungsbereich Nr.15 Entfall der Entwicklungsflachen fiir das Burgbauprojekt Hundis-
burg

Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben erfolgt aufgrund folgender
Rechtsvorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 20.12.2023 (BGBI. 1. Nr.394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. I. Nr.176)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2024 (GVBI. LSA S.128).

Fir die Planinhalte sind weitere Fachgesetze maf3geblich, die jedoch nicht das Aufstellungsver-
fahren betreffen.
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1.3. Plangrundlage

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben wurde auf Grundlage des
automatisierten Liegenschaftskatasters ALK mit eingeblendeter blattschnittfreier topografischer
Karte MaBstab 1 : 10.000 erarbeitet. Die Kartenblatter wurden auf den aktuellen Stand 2019-2021
aktualisiert. Eine Genehmigung zur Vervielfaltigung und Verbreitung wurde der Stadt im Rahmen
des Geodatenleistungspaketes unter dem Aktenzeichen A 18-6001349/2011 erteilt.

1.4. Ziele und Grundsitze der Raumordnung

GemaBi § 1 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Bauleitpldne den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Weiterhin stellen die Grundsatze der Raumordnung
abwagungsrelevantes Material dar, das bei der Beschlussfassung in die Abwégung eingestellt
werden muss.

For die Stadt Haldensleben gelten zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
folgende Rahmenbedingungen:

- Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 11.03.2011
(GVBI. LSA Nr.6/2011 S. 160)

I|!|
;‘H“' MAGDEBURG Y

Abbildung Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010
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Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg in der Fassung der Bekannt-
machung vom 30.06.2006. Mit Urteil des Oberverwaltungsgerichtes des Landes Sachsen-
Anhalt AZ 2 L 1/13 wurde der Regionale Entwicklungsplan inzident als unwirksam erklart.
Geman der Rechtsauffassung der obersten Landesentwicklungsbehérde ist der Plan mit Aus-
nahme der Windeignungsgebiete weiterhin anzuwenden, da das Urteil nicht in einem
Normenkontrollverfahren erfolgte und nur der Teilinhalt der Windenergie als unwirksam fest-
gestellt wurde.

Weiterhin ist mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 16.04.2024 der sachliche Teilplan "Ziele
und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur" in Kraft getreten. Der Plan setzt die
zentralen Orte und ihre Abgrenzung fest. Dies betrifft die Stadt Haldensleben.
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Abbildung Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan 2006 der Region Magdeburg

Zurzeit ist ein neuer Landesentwicklungsplan in Aufstellung. Mit Beschluss der Landes-
regierung vom 22.12.2023 wurde der 1.Entwurf beschlossen. Er enthalt in Aufstellung befind-
liche Ziele der Raumordnung, diese sind nach § 3 Abs.1 Nr.4 ROG als "sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung" in Abwé&gungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Ein neuer Regionaler Entwicklungsplan befindet sich in Aufstellung. Mit Beschluss der Regio-
nalversammlung vom 13.03.2024 wurde der 4.Entwurf beschlossen. Er enthalt in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung. Diese sind nach § 3 Abs.1 Nr.4 ROG als "sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung" in Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu berlck-
sichtigen.

Der sachliche Teilplan "Ziele und Grundsétze zur Energie in der Region Magdeburg" befindet
sich in Aufstellung. Hierzu erfolgte bisher nur eine friihzeitige Beteiligung. Von ihm gehen
noch keine Rechtswirkungen aus.
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Aufgabe der Landesplanung gemaB § 1 des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen- An-
halt (LPIG) ist es, den Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt und seiner Teilrdume durch
zusammenfassende, Ubergeordnete Raumordnungsplédne und durch Abstimmung raumbedeut-
samer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Leitvorstellung der
Landesplanung bei der Erflllung dieser Aufgabe ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in
Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groBraumig ausgewogenen Ordnung fihrt. Dabei sind
gemalB dem Landesentwicklungsplan unter anderem die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, die Standortvoraussetzungen fiir wirtschaftliche Entwicklungen zu
schaffen und gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen TeilrAumen herzustellen.

Grundlegende Ziele fiir die Planungsregion Magdeburg sind gemaiR dem zweiten Entwurf des
Regionalen Entwicklungsplanes:

die Férderung von Wachstum und Innovation
die Sicherung der Daseinsfirsorge
die Bewahrung von Ressourcen und die Gestaltung der Kulturlandschaft.

Raumlich und sachlich konkrete Ziele oder in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die
die Darstellungen im Flachennutzungsplan unmittelbar betreffen, sind:

Landlicher Raum

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist das Stadtgebiet der Stadt
Haldensleben dem den Verdichtungsraum umgebenden Raum zugeordnet.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt beinhaltet folgende Ziele:

Der den Verdichtungsraum umgebende Raum weist einen zu seinen Gunsten verlaufenden Sub-
urbanisierungsprozess und daraus entstandene enge Verflechtungen zum Verdichtungsraum auf
und ist neben seiner Zuordnung zum Ordnungsraum auch dem landlichen Raum zuzuordnen.
Die aus dem Suburbanisierungsprozess resultierende verénderte Bevdlkerungsverteilung hat
Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur, insbesondere den StraBenverkehr und den OPNYV.

Ziel Z 11: "Die Standortvorteile, (ber die diese Rdume aufgrund ihrer Ndhe zum Oberzentrum
verfligen, sind durch abgestimmte Planungen weiter zu entwickeln und zu stadrken. Die inter-
kommunale Abstimmung und Kooperation ist auf folgende Schwerpunkte auszurichten:

Stérkung der Zentralen Orte,

Biindelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer Gewerbe-
standorte, )
Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNYV,
Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume."

Ziel Z 12: "Die Gemeinden dieses Raumes sind durch eine integrierte Verkehrsentwicklung, die
auch die Einrichtung von Verbundstrukturen im OPNV umfasst, mit dem Verdichtungsraum zu
verbinden."

Der 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes ordnet den den Verdichtungsraum umgeben-
den Raum dem landlichen Typ 1 zu, dem die Stadt Haldensleben mit den Ortschaften Hundis-
burg, Stplingen und Wedringen angehért. Der 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes legt
far den landlichen Raum Typ 1 fest:

"Die Entwicklungsimpulse aus diesen Rdumen sollten so genutzt, entwickelt und gelenkt werden,
dass die auBerlandwirtschaftliche Arbeitsplatzstruktur weiter gestérkt wird. Dardber hinaus sind
sie vorwiegend ordnungspolitisch zu entwickeln. Dies betrifft insbesondere Konfliktlésungs-
strategien zwischen der Neuinanspruchnahme von Fldchen fiir Wohn- und Gewerbezwecke und
dem Freiraumschutz. Die Sicherung von Freirdumen hat hier eine besondere Bedeutung."

Die Ortschaften Satuelle und Uthmd&den sind dem landlichen Raum Typ 3b zugeordnet.
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Entwicklungsachsen

Die Stadt Haldensleben befindet sich an der Entwicklungsachse Magdeburg — Haldensleben -
Wolfsburg mit bundesweiter Bedeutung. Die unterschiedlichen Verkehrstrager StraBe (Bundes-
autobahn A2), Schiene (Bahnstrecke Magdeburg — Haldensleben - Oebisfelde verlaufen nicht
trassengeblindelt, sondern splitten sich auf, so dass aufgrund der unterschiedlichen Verkehrs-
tréger differenzierte Standortstarken bestehen. Fir die Gebietsentwicklung ist dabei Ziel Z 18 des
Landesentwicklungsplanes zu beachten.

Ziel Z 18: "Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer fldchen-
haften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung
auch hier in den zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu
vermeiden, ausreichende Freirdume sind zu erhalten.”

Die Stadt Haldensleben setzt dieses Ziel der Raumordnung um, indem der Schwerpunkt der ge-
werblichen Entwicklung auf den Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbe-
flachen im Osten des Stadtgebietes konzentriert wird.

Zentralortliche Gliederung

Im sachlichen Teilplan "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur" ist Haldens-
leben als Mittelzentrum festgelegt.

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt legt fir Mittelzentren fest:

Ziel Z 34: "Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleistungen zu sichern
und zu entwickeln. Sie sind Verknidpfungspunkte der &ffentlichen Nahverkehrsbedienung und
sollen die Verbindung zum regionalen und (berregionalen Verkehr sichern."

Ziel Z 37: "Mittelzentrum ist jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Sied-
lungsgebiet der Stadt einschlieBBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédte-
baulichen Entwicklung in den Stddten:

6 Haldensleben

Der Zentrale Ort soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stadten rdumlich ab-
gegrenzt werden."

Die rdumliche Abgrenzung des
zentralen Ortes ist im sachlichen Teil-
plan " Ziele und Grundsétze zur Ent-
wicklung der Siedlungsstruktur -
Zentrale Orte / Sicherung und Ent-
wicklung der Daseinsvorsorge /Grof3-
flachiger Einzelhandel" vorgenommen
worden.

Abgrenzung des zentralen Ortes des
Mittelzentrums Haldensleben

[ALK/TK10 10/2017] (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18-6001349/2011
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Weiterhin sind folgende Zielsetzungen fiir die mittelzentrale Entwicklung von besonderer Be-
deutung:

Ziel Z 25: "Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre (berdrtlichen Versorgungsauf-
gaben fiir ihren Verflechtungsbereich erflillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungs-
infrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralértlichen Funktionen zu sichern."

Ziel Z 26: "In den dbrigen Orten ist die stddtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung aus-
zurichten. Dabei sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevilke-
rungsentwicklung und ihrer Lage im Raum den értlichen Bed(irfnissen anzupassen."

Ziel Z 27: "Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewé&hrleisten, dass in allen Teilen
des Landes ein rdumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfdhige Verkehrs- und Kommunikations-
strukturen mit- und untereinander verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevélke-
rung, der Wirtschaft und den oéffentlichen und privaten Trdgern der Daseinsvorsorge verldssliche
Rahmenbedingungen flir ihre Standort- und Investitionsentscheidungen bieten."

Ziel Z 28: "Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitdtsstufe als

- Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

- Wohnstandorte,

- Standorte fir Bildung und Kultur,

- Ziel- und Verkniipfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln."

Ziel Z 29: " Die Zentralen Orte im ldndlichen Raum sind in ihrer Versorgungsfunktion zu starken,
um in Gebieten mit geringer Einwohnerdichte besonders die Versorgung mit Bildungseinrich-
tungen, medizinischen Einrichtungen sowie OPNV aufrecht zu erhalten und zu entwickeln."

Ziel Z 31: "Die Standorte der zentraldrtlichen Einrichtungen sind rdumlich zu konzentrieren, um
zusétzliche und vielfaltige Standort- und Wachstumsvorteile zu bieten. Damit ist zu gewdéhrleisten,
dass

- die Bevélkerung und die Wirtschaft ein vielseitiges Angebot zentraler Einrichtungen mit ver-
tretbarem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kénnen,

- die Bedeutung der Einrichtungen als Folge der Ergdnzung und der Ndhe zu anderen zen-
tralen Einrichtungen steigt,

- das Uberdrtliche Verkehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das Netz
des OPNV, auf tragfdhige Standortstrukturen und Nachfragepotenziale ausgerichtet werden
kann."

Aufgrund der vorstehenden Festlegungen zu den Voraussetzungen, Aufgaben und Zielsetzungen
eines Mittelzentrums im Landesentwicklungsplan wurde durch die Regionale Planungsge-
meinschaft im sachlichen Teilplan im Einvernehmen mit der Stadt Haldensleben das Mittel-
zentrum abgegrenzt.

GemaB Punkt 2.1. des Landesentwicklungsplanes 2010 ist festgelegt:

"Die Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und Gewerbe (ausschlieBBlich des groBfldchigen
Einzelhandels) ist weiterhin im gesamten Hoheitsgebiet der Gemeinde, in der sich ein zentraler
Ort befindet, méglich, wenn der Standort mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung ver-
einbar ist."”

Dies wurde durch die Stadt Haldensleben flr die Standorte Wedringen Siid und Wedringen Ost
in Anspruch genommen.
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Abbildung Ausschnitt 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der Region Magdeburg

Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung

Der Landesentwicklungsplan 2010 legt als rdumlich konkrete Ziele zur Wirtschaftsentwicklung
fest:

Ziel Z 56: "Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbefldchen ist insbe-
sondere an zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrdumen sowie
an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen. Dies trifft insbe-
sondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um groBBe Investitions-
vorhaben behaupten zu kénnen."

Ziel Z 58: "Als Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbestandorte werden
die bereits vorhandenen Standorte festgelegt.

- Haldensleben

Sie sind entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln.

Die Punkte Verkehr und Logistik berihren nicht die zu &ndernden Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes.
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Energie

Der Landesentwicklungsplan 2010 enthélt folgende Ziele und Grundsatze zu Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen:

Ziel Z 103: "Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig,
sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfliigung steht. Dabei sind insbesondere
die Méglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz
zu verbessern.”

Dieses Ziel wird durch die vorliegende Aufnahme von Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen verfolgt.

Grundsatz G 75: "Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nach-
haltigkeit auf einem 6konomisch und bkologisch ausgewogenen Energiemix beruhen."”

Begriindung: "Eine moderne, leistungsfdhige und umweltschonende Energieversorgung bildet
die Grundlage fir die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landesteilen.
Die Energieversorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kinftig auf einem ékonomisch und &kolo-
gisch ausgewogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen. Die
Landesregierung orientiert sich mit ihrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leitbild einer nach-
haltigen Entwicklung der Energieversorgung unter Beachtung von 6konomischen, ékologischen
und sozialen sowie ethisch vertretbaren Aspekten. Aufgrund der unverantwortbaren Risiken sol-
len in Sachsen-Anhalt keine Atomkraftwerke errichtet und betrieben werden. Ein stérkeres
Augenmerk auf kleinere Kraftwerke auf der Basis regenerativer Energien kann im Einzelfall einen
wichtigen Beitrag zur Stabilitdt der Stromversorgung auf lokaler Ebene leisten."

Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Ziel Z 115: "Photovoltaikfreiflichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedlirfen vor
Ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung
auf

- das Landschaftsbild,

- den Naturhaushalt und

- die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts

zu priifen.”

Diese Prifung erfolgte im Rahmen des Konzeptes zur kommunalen Steuerung grofBflachiger
Photovoltaik-Freiflachenanlagen durch das Biiro Seecon Ingenieur GmbH Leipzig (nachfolgend
als gesamtraumliches Konzept bezeichnet).

Auf Grundlage des im gesamtradumlichen Konzept gewahlten Vorgehens, dass zunachst eine
Prifung aller Konversionsstandorte umfasst und danach die nach einem Kriterienkatalog ge-
eignete Standorte auf landwirtschaftlichen Flachen bewertet, wurde durch die Stadtverwaltung
Haldensleben die "Leitlinie der Stadt Haldensleben zum umweltvertraglichen Ausbau und zur Ge-
staltung von Freiflachensolaranlagen auf landwirtschaftlichen Flachen" erstellt. Die Leitlinie
wurde am 28.09.2023 durch den Stadtrat Haldensleben beschlossen. Hierbei wurden funf
Flachen aus dem gesamtrdumlichen Konzept ausgewahlt. Standorte in besonders exponierten
Lagen, die im Landschaftsbild von den Ortslagen aus prasent sind oder in unmittelbarer Nahe zur
Ortslage liegen, wurden ausgeschlossen. Hierdurch wurde das Kriterium des Eingriffes in das
Landschaftsbild allgemein und flachendeckend gepruft.

Durch das Kriterium der Nutzung von Konversionsstandorten und das Kriterium der Berlck-
sichtigung geringwertiger Béden im gesamtrdumlichen Konzept wird das Kriterium Stérung des
Bodenhaushaltes des Landesentwicklungsplanes durch die Konzentration auf Standorte mit
geringwertigen Bdden berlcksichtigt. Die in den Uberwiegenden Anderungsbereichen vorhande-
nen Sandbdden neigen nicht zur Verdichtung, so dass die baubedingten Stérungen der Boden-
funktion gering bleiben.
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Die Beriicksichtigung der Wirkungen auf den Naturhaushalt erfolgt durch die Riicksichtnahme auf
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft und Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines ékolo-
gischen Verbundsystems. Insofern wurden im Rahmen des gesamtrdumlichen Konzeptes die
Kriterien des Landesentwicklungsplanes einer allgemeinen Prifung unterzogen.

Grundsatz G 84: "Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsfldchen errichtet werden."”

Dies wurde geprift. Die hierflir geeigneten Flachen wurden bereits bisher als Sonderbauflachen
fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen dargestellt.

Grundsatz G 85: "Die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen auf landwirtschaftlich ge-
nutzter Fldche sollte weitestgehend vermieden werden."”

Dieser Grundsatz basiert auf den zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landesentwicklungsplanes
2010 bestehenden Absichten zum Umfang des Ausbaus der erneuerbaren Energien. Der derzeit
durch den Bundesgesetzgeber angestrebte Ausbau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf
200 Gigawatt im Jahr 2030 Iasst sich allein auf Konversionsflachen nicht erreichen. Die Leistung
von bestehenden Photovoltaikanlagen im Jahr 2020 betrug 53,8 Gigawatt. Jahrlich muss ein Zu-
bau von ca. 15.000 MW erfolgen. Hierzu mussen auch landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen werden. GemaR § 2 des Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) 2021 liegt die Er-
richtung und der Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie der dazu ge-
hérigen Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicher-
heit. Bis zum Erreichen einer nahezu treibhausneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiiter-
abwagungen eingebracht werden. Dieser Belang ist daher in der Lage, die aus dem Grundsatz
G 85 resultierenden Belange der Raumordnung zu Uberwiegen.

Der Regionale Entwicklungsplan Gbernimmt im Wesentlichen diese Kriterien ohne eigene Er-
ganzungen.

Schutz des Freiraums

Zum Schutz des Freiraums werden im Landesentwicklungsplan und im Regionalen Entwicklungs-
plan Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete festgelegt.

Vorranggebiete sind als Ziel der Raumordnung von o&ffentlichen Planungstragern bei ihren
Planungen und MaBnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die rdum-
liche Entwicklung beeinflusst wird, zu beachten. Vorranggebiete sind fir bestimmte raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen
Gebieten sind ausgeschlossen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind.

Vorbehaltsgebiete ergédnzen die Vorranggebiete um noch nicht endglltig abgewogene Ziel-
setzungen. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten Vorbe-
haltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen
und Fachplanungen Abwagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der
Planungstrager verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert
beigemessen hat.

Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von Vorrang- und Vorbehaltsfestlegungen
ausgenommen.
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a) Natur und Landschaft

Vorranggebiete fir Natur und Landschaft

Die Anderungsbereiche betreffen keine Vorranggebiete fir Natur und Landschaft. An den
Anderungsbereich Nr.7 (Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus flr den Bereich der ge-
planten Entwicklung am Canyon Siiplingen) grenzt ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
an.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines dkologischen Verbundsystems

Die im Landesentwicklungsplan 2010 festgelegten Flachen als Bestandteile von 6kologischen
Verbundsystemen Nr.6 — Teile des Flechtinger Hohenzuges und Nr.7 — FlieBgewé&sser im Borde-
Higelland werden durch die Anderungsbereiche Nr.1 (Verlagerung der Wohnbauflache
Schulzenberg), Nr.7 (Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon Siplingen), Nr.13 (Erweiterung der gemischten Bauflache
Hundisburg am Fischerufer), Nr.14 (Verlagerung der Wohnbauentwicklungsflache Bodendorf
stdlich des Altenhauser Weges auf zwei Standorte am Westrand der Ortslage am Altenh&user
Weg und an den Ostrand der Ortslage an der DorfstraBe) und Nr.15 (Entfall der
Entwicklungsfldchen fir das Burgbauprojekt Hundisburg) des Flachennutzungsplanes berthrt.

Der Landesentwicklungsplan 2010 legt fest:

"Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung
und Sicherung eines (berregionalen, funktional zusammenhdngenden Netzes 6kologisch be-
deutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausge-
stattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften."

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind die Anderungsbereiche Nr.1 und Nr.7 als Vorbehalts-
gebiete fir den Tourismus und Nr.13 als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft konkretisiert, far
den Anderungsbereich Nr.15 ist keine Festlegung im regionalen Entwicklungsplan getroffen wor-
den. Nur der Anderungsbereich Nr.14 ist als Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems festgesetzt. Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.1 und Nr.14 beinhalten
kleinflachige Verlagerungen von geplanten Wohnbauflachen. Sie haben keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Vorbehalt eines dkologischen Verbundsystems. Die Anderung im Anderungs-
bereich Nr.13 in Hundisburg betrifft Brachflachen einer ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebsstatte. Der 6kologische Verbund entlang des Gewé&ssers Beber ist hiervon nicht un-
mittelbar betroffen. Die geplante Entwicklung im Anderungsbereich Nr.7 am Canyon bei Slp-
lingen berthrt landschaftlich empfindliche Bereiche. Im Rahmen der Konkretisierung der Ab-
grenzung durch den Regionalen Entwicklungsplan féllt dieser Bereich dem Vorbehaltsgebiet fir
Tourismus zu, dessen Ziele durch die Planung geférdert werden.

Im 4.Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes sind alle betroffenen Ge-
biete als Vorbehaltsgebiete fiir den Tourismus festgelegt.

b) Hochwasserschutz

Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete fir den Hochwasserschutz sind von den Anderungs-
bereichen nicht betroffen. Alle Flachen befinden sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
oder Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten.

¢) Landwirtschaft

Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind im Plangebiet stidlich der Ohre und &stlich der Beber
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft auf den derzeit ackerbaulich genutzten Standorten als
Bestandteil des Vorbehaltsgebietes Nr.2 Magdeburger Bérde festgelegt. Der 4.Entwurf der Neu-
aufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes sieht die Flachen éstlich von Wedringen nicht
mehr als Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft vor.
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Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind im Stadtgebiet nicht festgelegt.

Vorbehaltsgebiete flr die Landwirtschaft

Ziel Z 128: "Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft
als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als
Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der
landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhéhtes Gewicht beizumessen. (LEP 2010; Z 129, S.137)"

Mit den Vorbehaltsgebieten flr die Landwirtschaft besteht ein Konflikt durch die Erweiterung der
Wohnbauflache in Hundisburg (Anderungsbereich Nr.2). Hundisburg ist auBerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes der Beber allseitig von Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft um-
geben, so dass zur Deckung des Eigenbedarfes an Wohnbauflachen ein Eingriff in die Vorbe-
haltsgebiete erforderlich ist.

d) Forstwirtschaft

Im Gebiet der Stadt Haldensleben sind keine Vorbehaltsgebiete flir die Forstwirtschaft, fiir die
Erstaufforstung oder flr die Wiederbewaldung festgelegt.

e) Rohstoffgewinnung

Die im Gebiet der Stadt Haldensleben festgelegten Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir die
Rohstoffgewinnung sind durch die Anderungen nicht betroffen.

f) Wassergewinnung

Der Landesentwicklungsplan 2010 und der Regionale Entwicklungsplan 2006 legen fir das Ge-
biet der Colbitz-Letzlinger-Heide groBflachig Vorranggebiete fir die Wassergewinnung fest.

Ziel Z 141: "Vorranggebiete fiir die Wassergewinnung sind Gebiete, die der Sicherung der &ffent-
lichen Trinkwasserversorgung quantitativ und qualitativ dienen."

Ziel Z 142: "Als Vorranggebiete fiir die Wassergewinnung werden festgelegt:
I Colbitz-Letzlinger- Heide"

Die als Vorranggebiete fiir die Wassergewinnung dargestellten Flachen umfassen die gesamte
Colbitz-Letzlinger-Heide und Randflachen, die im Gebiet der Stadt Haldensleben die Ortschaften
Satuelle und Uthmdden betreffen, sowie die Randbereiche der Ohre zwischen der nérdlichen
Stadtgrenze und Wasserentnahme flr den Kanal von Satuelle.

Im 4.Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplanes wird diese Flache auf das
gesamte Wasserschutzgebiet Zone Il der Wasserfassung Haldensleben nach Stidosten bis zum
Mittellandkanal erweitert. Hiervon ist die vorhandene Bebauung nordwestlich der SchiitzenstralBe
betroffen. Die Ortslagen Satuelle und Uthmdden, die Biogasanlage und die Milchviehanlage
Satuelle sowie das Schloss Detzel werden ausgenommen. Das Vorranggebiet ist von mehreren
Anderungsbereichen betroffen. Dies sind:

Anderungsbereich Nr.4  Erweiterung der gemischten Bauflache Biilstringer StraBe in

) Haldensleben

Anderungsbereich Nr.5 Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Bereich der
ehemaligen Milchviehanlage in Satuelle
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Anderungsbereich Nr.8  Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fiir Freiflachen-
photovoltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fur Photo-

) voltaik-Freiflachenanlagen stdéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9  Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndérdlich und sidlich der Bilstringer StralBe
westlich von Haldensleben

Die Darstellung der gemischten Bauflache an der Biilstringer StraBe im Anderungsbereich Nr.4
umfasst eine Klarstellung des bestehenden Baurechtes ohne Auswirkungen auf das Vorrang-
gebiet. Der Anderungsbereich Nr.5 umfasst eine Flache, die sich unmittelbar angrenzend an die
Biogasanlage in Satuelle befindet. Im 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes ist die
Flache aus dem Vorranggebiet ausgegrenzt. Vorgesehen ist die Errichtung einer Produktions-
halle der auf dem Schloss Detzel ansassigen Firma Steriltechnik Haldensleben. Wesentliche Ge-
fahrdungen fiir das Grundwasser gehen von der Nutzung nicht aus. Die geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in den Anderungsbereichen Nr.8, 9, 10 und 12 sind nicht mit wesentlichen
Auswirkungen auf die geschitzten Grundwasserhorizonte verbunden.

g) Tourismus und Erholung
Der Landesentwicklungsplan 2010 legt fest:

Ziel Z 144: "Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaft-
licher und naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touris-
tischen und kulturellen Einrichtungen flr den Tourismus und die Erholung besonders geeignet
sind. Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfdhigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu ent-
wickeln."

Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung

Der Landesentwicklungsplan sieht im Gebiet der Stadt Haldensleben keine Vorbehaltsgebiete fir
Tourismus und Erholung vor. Im Regionalen Entwicklungsplan 2006 sind gro3flachig die Bereiche
um Sdplingen als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung Nr.5 Flechtinger Hohenzug /
Harbke-Allertal / Calvérder Berge festgelegt.

Im 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes wurde dieses Vorbehaltsgebiet deutlich ver-
gréBert und umfasst die gesamten Flachen studwestlich von Haldensleben bis Hundisburg. Im
Vorbehaltsgebiet befinden sich die Anderungsbereiche Nr.1 (Verlagerung der Wohnbaufléache
Schulzenberg) und Nr.7 (Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der ge-
planten Entwicklung am Canyon Siplingen). Von der Verlagerung der Wohnbauflache im
Anderungsbereich Nr.1 gehen keine wesentlichen Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet aus.
Die Anderung im Bereich Nr.7 dient den Zwecken des Tourismus. Sie entspricht den Zielen des
Vorbehaltsgebietes.
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2. BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
2.1. Prufung des Wohnbauflachenbedarfes in der Stadt Haldensleben

Die Bereitstellung von Wohnbaufladchen in der Stadt Haldensleben des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes orientiert sich zunéchst an den Berechnungen der Entwicklung der Einwohner-
zahlen. Der Planungshorizont im Flachennutzungsplan war das Jahr 2025. Planungsziel flr die
14.Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Fortschreibung bis zum Jahr 2035. Hierfir liegt
die 7.regionalisierte Bevdlkerungsprognose als neuere Beurteilungsgrundlage vor. Weiterhin
wurde im Auftrag der Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH durch das Institut fir Regional-
wirtschaft GmbH (CIMA) eine Studie erarbeitet (nachfolgend als INTEL-Studie bezeichnet). Diese
umfasst eine eigene Prognose unter Beriicksichtigung des zusatzlichen Bauflachenbedarfes, der
aus dem erwarteten Arbeitsplatzzuwachs im Bereich des Vorrangstandortes mit Ubergeordneter
strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen am Standort Magdeburg Silzetal
(Osterweddingen, Langenweddingen, Wanzleben) zu erwarten ist. Bis zum Jahr 2030 liegt weiter
die Einwohnerprognose des Stadtentwicklungskonzeptes 2030 vor. Die Prognose soll im
Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes bis 2035 fortgeschrieben
werden.

Die unterschiedlichen Prognosen erwarten folgende Einwohnerentwicklung:

; prognostizierte | prognostizierte | prognostizierte
Einwohner ; - ;
Stadt Haldensleben 2022 Einwohner Einwohner Einwohner
2025 2030 2035
Basisprognose INTEL-
Studie ohne Zuzug durch 19.267 19.069 18.340 17.495
Ansiedlung INTEL
7.regionalisierte 19.267 18.642 18.018 17.361
Bevdlkerungsprognose
Prognose des Stadt- 19.267 18.883 18.100 ;
entwicklungskonzeptes
Variante 1
Prognose des Stadt- 19.267 19.170 18.700 .
entwicklungskonzeptes
Variante 2
Einwohnerentwicklung
Zuzug durch Ansiedlung 0 +1 +198 + 311
INTEL (INTEL-Studie um
2 Jahre verzogert)
rrognose Einwohnerge- | 19 267 19.070 18.538 17.806

Die Prognose, die im Rahmen der INTEL-Entwicklung durch die CIMA erstellt wurde, entspricht
bis zum Jahr 2030 etwa dem Mittel aus beiden Szenarien des Stadtentwicklungskonzeptes der
Stadt Haldensleben. Die Stadt Haldensleben orientiert sich in ihrer Bedarfsberechnung an der
Prognose der INTEL-Studie einschlieBlich des erwarteten Zuzugs aus der INTEL-Ansiedlung.
Nach derzeitigem Informationsstand verzégert sich die Ansiedlung von INTEL um ca. 2 Jahre.
Hierdurch werden sich auch die erwarteten Zuziige um ca. 2 Jahre verzdgern. Dies wurde bei
der Prognose berlcksichtigt, indem die Zusatzeffekte jeweils um 2 Jahre nach hinten verschoben
wurden.
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Fir die Ortschaften und Ortsteile ergibt sich hieraus folgende Einwohnerprognose:

Einwohner Bestand Prognose | Prognose Prognose | Einwohner-

2022 2025 2030 2035 entwicklung
Bodendorf 158 157 152 146 -12
Haldensleben 16.209 16.044 15.596 14.981 -1.228
Hundisburg 824 816 793 761 - 63
Satuelle 376 373 362 348 -28
Suplingen 696 689 670 643 -53
Uthmdden 450 445 433 415 -35
Wedringen 554 546 533 512 -42
% E’;dt et 19.267 | 19.070 18.538 17.806 - 1.461

Prognostizierte Einwohnerentwicklung bis 2035 nach Ortsteilen

Die Angaben des Melderegisters der Stadt Haldensleben fiir das Jahr 2022 weichen von der
Gesamtsumme der Einwohnerangaben des Statistischen Landesamtes um 116 Einwohner ab.
Um nachvollziehbare Entwicklungstendenzen fur die Ortschaften aufzeigen zu kénnen, wurden
for das Jahr 2022 0,61% der im Melderegister erfassten Personen jedes Ortsteiles abgezogen,
so dass die Gesamtsumme der Einwohner mit der Summe des Statistischen Landesamtes Uber-
einstimmt. Dies ist erforderlich, da alle Prognosen auf den Daten des statistischen Landesamtes
basieren. Die Verteilung der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung auf die Ortsteile erfolgte
ohne eine rdumliche Differenzierung. Die Ergebnisse des Zensus 2022 wurden hinsichtlich der
Einwohnerzahl 2022 nicht berlcksichtigt, da alle Prognosen auf den fortgeschriebenen Daten des
Statistischen Landesamtes basieren. Erst im n&chsten Schritt, der Berechnung der Haushalte
flieBen auch die aktuellen Daten des Zensus 2022 ein.

Trotz der INTEL-Ansiedlung verlauft die Einwohnerentwicklung der Gesamtstadt negativ, dies
wirkt sich wie folgt auf die Anzahl der Haushalte aus:

Haushalte Haushalts- Anzahl  |Prognose An-| Prognose Prognose
groBe 2022 | Aushalte zahl Haus- Anzahl Anzahl

2022 halte 2025 | Haushalte | Haushalte

2030 2035

Bodendorf 2,22 72 72 73 72
Haldensleben 1,94 8.272 8.326 8.361 8.269
Hundisburg 1,97 418 422 429 420
Satuelle 1,95 192 194 201 192
Siplingen 2,11 327 329 339 330
Uthmdden 2,06 216 217 220 215
Wedringen 1,94 285 287 290 286
> Stadt Haldensleben 1,97 9.782 9.825 9.913 9.784

Prognostizierte Haushaltsentwicklung bis 2035 nach Ortsteilen

Die Anzahl der in Haldensleben vorhandenen Haushalte wurde im Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Haldensleben anhand der bewohnten Wohnungen ermittelt. Dies ist nur teilweise zu-
treffend, da in gréBeren Wohnungen teilweise mehrere Haushalte leben. Im Zensus 2011 wurde
fir Haldensleben eine HaushaltsgréBe von 2,09 Einwohner/Haushalt ermittelt. Sie differiert stark
nach den Ortsteilen. Die groBte HaushaltsgréBe wurde in Stplingen mit 2,27 Einwohner/Haushalt
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und Uthméden mit 2,21 Einwohner/Haushalt ermittelt. FUr Satuelle wurden 2,08 Einwohner/
Haushalt und Wedringen 2,07 Einwohner/Haushalt im Jahr 2011 angegeben.

Die Ergebnisse des Zensus 2022 liegen bisher nur fir die Gesamtstadt vor. Hier wurden fir
Haldensleben 9.782 Haushalte erhoben. Hieraus ist eine Haushaltsgré3e fur das Jahr 2022 von
1,97 Einwohnern/Haushalt abzuleiten. Wahrend im Land Sachsen-Anhalt die Haushaltsgré3e
von 2011 bis 2022 um 0,05 Einwohner/Haushalt gesunken ist, hat sie in Haldensleben um 0,12
Einwohner abgenommen. Dies zeigt, dass der Anpassungsprozess an den Landesdurchschnitt
der HaushaltsgréBe im vergangenen Jahrzehnt erheblich fortgeschritten ist. Er betrug 2011 noch
0,12 Einwohner hat sich auf 0,05 Einwohner je Haushalt innerhalb des 10 Jahres Zeitraumes
verringert.

Fir die zukinftige Entwicklung bis 2030 und 2035 wird eine weitere Abnahme der Haushalts-
gréBe prognostiziert. Fir das Land Sachsen-Anhalt wird im Jahr 2030 eine HaushaltsgréBe von
1,84 Einwohnern/Haushalt und fiir 2035 von 1,82 Einwohnern/Haushalt erwartet. Fir die Orte mit
einer héheren HaushaltsgréBe wird tendenziell eine gréBere Abnahme und Angleichung an den
Landestrend erwartet. Die Stadt Haldensleben geht davon aus, dass sich die derzeitige Differenz
von 0,05 Einwohner/Haushalt gegenlber dem Landesdurchschnitt bis 2035 angleichen wird.

Im Ergebnis wird erwartet, dass die Anzahl der Haushalte bis zum Jahr 2030 leicht zunimmt und
danach wieder abnimmt. Bis zum Jahr 2030 wird eine Zunahme um ca. 131 Haushalte erwartet.

Wohnbaufldchenbedarfsprognose nach Ortschaften

Der Bedarf an Wohnbauflachen, teilweise auch gemischten Bauflachen, in den Ortschaften der
Stadt Haldensleben wird durch folgende Determinanten bestimmt:

1. die Bevdlkerungsentwicklung und Haushaltsentwicklung im Prognosezeitraum bis zum Jahr
2035
MaBgeblich ist hierfir die Anzahl der Haushalte. Geman der Bevélkerungsprognose wird fir
das gesamte Gebiet der Stadt Haldensleben ein Einwohnerriickgang um 1438 Einwohner bis
zum Jahr 2035 prognostiziert. Die Anzahl der Haushalte wird sich jedoch voraussichtlich um
ca. 84 Haushalte erhéhen, da eine Ann&herung an den Landestrend kleinerer Haushalte zu
erwarten ist.

2. struktureller Wohnungsbedarf
Dieser Bedarf wurde im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Haldensleben ermittelt, das
hierzu ausfiihrt: In den Jahren 2011 bis 2019 gab es in Haldensleben Neubautéatigkeiten, die
in Folge zu einem leichten Anstieg des Wohnungsbestandes fiihrten. Zwischen 2011 und
2019 wurden insgesamt 436 neue Wohnungen errichtet, im Durchschnitt etwa 50
Wohnungen jahrlich. Die Fertigstellung von Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau um-
fasste 2011 bis 2019 insgesamt 230 Wohnungen. Die neu errichteten Geschosswohnungs-
bauten sind in der Regel Ersatzneubauten oder wurden innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslagen errichtet. Sie resultieren aus dem Bedarf flir qualitative Veranderungen
der Wohnungen im Geschosswohnungsbau, die im Falle von Ersatzneubauten meist mit
einer Abnahme der Anzahl der Wohnungen verbunden sind. Ein Flachenbedarf resultiert
hieraus nicht.
Der Wunsch nach einem Einfamilienhaus macht den zweiten Teil der qualitativen Zusatz-
nachfrage aus. So hat der individuelle Wohnungsbau in Haldensleben zwischen 2011 und
2019 etwa 200 neue Hauser entstehen lassen. Das entspricht einer durchschnittlichen Bau-
fertigstellungsrate von 1,2 Wohneinheiten je 1.000 Personen. Im regionalen Vergleich liegt
Haldensleben mit diesen Werten im vorderen Mittelfeld.
Wird der Wert der durchschnittlichen Haldensleber Bautéatigkeit der letzten Jahre als konstant
angenommen, wirde sich unter den getroffenen Annahmen zur Bevélkerungsentwicklung bis
2030 ein Bedarf von rund 250 zusatzlichen Wohnungen im Ein- und Zweifamilienhaus-
segment ergeben. Das entspricht etwa 23 neu errichteten Einfamilienhdusern jedes Jahr.
Dieser Bedarf an zusétzlichen Standorten fir Einfamilienhduser kann nicht innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslagen gedeckt werden.
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Zusammenfassung Wohnungsbedarf bis zum Jahr 2035

1.Bedarf aus der| 2.durchschnitt- | 3.abzuleitender |anzunehmender
Entwicklung der [liche Bautatigkeit| Bedarf flir ca.12 Wert aus
Haushalte pro Jahr Jahre 1. oder 3.
Bodendorf 1 0,3 4 4
Haldensleben 89 17,0 204 204
Hundisburg 11 1,5 18 18
Satuelle 9 1,0 12 12
Siplingen 12 1,0 12 12
Uthméden 4 1,0 12 12
Wedringen 5 1,2 14 14
> Stadt Haldensleben 131 23 276 276

Bedarfsentwicklung Wohnungsbedarf nach Ortschaften

Der Rahmen, in dem sich der zukinftige Bedarf an Wohnbauplatzen bewegen wird, wie sich aus
vorstehender Tabelle ergibt, bestimmt sich aus einem strukturellen Bedarf. Innerhalb dieses
Rahmens soll eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland unter Ausnutzung vorhandener
Potenziale gewahrleistet werden.

Bedarfsdeckung an Wohnbauflachen in den Ortschaften

Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen im

Geltun

sbereich von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen

Ortschaft Bebauungsplan freie Bauplatze
(Stand 2023)
Bodendorf Altenh&auser Weg 1
Haldensleben An der Freischitzwanne 2 2
Haldensleben Magdeburger StraBe / Ecke Burgwall 7
Haldensleben Sonnenhauspark 2
Haldensleben Dessauer Stral3e 2
Haldensleben Am Klingteich 15
Haldensleben Gansebreite 12
Haldensleben Bulstringer StraBBe 36
Haldensleben nérdlich Bllstringer StraBBe 30
Haldensleben betreutes Wohnen und Quartier am Lerchenweg 20
Haldensleben ehemaliges S&gewerk Wachter an der Althaldens- 12
leber StraBe
Satuelle Dorfgebiet Bahnhofsweg 12
Uthméden Kleegartenstral3e 1
Wedringen Am Wiesenweg 2
b2 154
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innerdrtliche Bauflachenreserven gemal Baulandkataster der Stadt Haldensleben

Ortschaft Baullcken nach § 34 BauGB
Bodendorf 1
Haldensleben 18

Hundisburg 2

Satuelle 2

Sdplingen 1

Uthméden 4

Wedringen 0

> 28

nicht in Anspruch genommen wurden

Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan fir eine Bebauung vorgesehen waren und

Ortschaft Standort Bauplatze
Bodendorf Erweiterung sidostlich des Altenhduser Weges 2
Haldensleben ehemalige Gartenanlage am Siidrand von Althaldens- 19
leben
Haldensleben Sportplatz Friedrich-Ludwig-Jahn-Allee (der Sportplatz 4
soll erhalten werden, 4 Grundstlcke sind an der Warms-
dorfer StraBBe geplant)
Siplingen Erweiterung Bebauungsplan An den Obstgarten 4
Sdplingen Flechtinger Weg am Ortsausgang nach Norden 2
Siplingen westlich Schulzenweg 8
Uthmdden BahnhofstraBe auf der Ostseite 7
p2 46
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Bodendorf 1 1 2 4 4 0 2 0
Haldensleben 18 | 152 23| 193| 204| -11 - -11
Hundisburg 2 0 0 2 18| -16 16 0
Satuelle 2 12 0 14 12 +2 - +2
Sdplingen 1 0 14 15 12 +3 3 +3
Uthmadden 4 12 12 0 - 0
Wedringen 0 2 0 2 14| -12 3 -9
> Stadt Haldensleben 28 | 168 46| 242| 276| -39 24 -15
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Bestand eine Bedarfsdeckung fur die néchsten 12
Jahre Uberwiegend durch Bauplatze in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen gewahrleistet ist.
Ein nichtgedeckter Bedarf besteht nur in Haldensleben und den Ortsteilen Hundisburg und
Wedringen. Dieser kann in Hundisburg durch die nachfolgend unter Pkt. 2.2. angefiihrte Be-
bauung gedeckt werden. In Haldensleben und Wedringen soll nach Auslastung bestehender Ge-
biete in Abhéngigkeit von der Bereitschaft der Eigentimer die Flache fur eine Bebauung zur Ver-
figung zu stellen, in spateren Verfahren eine weitere Bereitstellung von Wohnbauflachen gepruift
werden.

2.2. Darstellung neuer Wohnbauflachen

Silplingen

In Siiplingen hat sich die bisher dargestellte Bauflache westlich der StraBe Am Schulzenberg flr
den Sidteil als nicht umsetzbar erwiesen. Die Wohnbauflache soll teilweise auf die Ostseite
verlagert werden. Hierdurch veréndert sich die Anzahl der geplanten Bauplatze nicht. Da der
Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil Siiplingen erst im Jahr 2021 aufgestellt wurde, sieht er ein
bedarfsgerechtes Angebot vor.

Anderungsbereich Nr.1

Verlagerung der Wohnbauflache
Am Schulzenberg in Siplingen von der
Westseite auf die Ostseite

Flache (einschlieBlich StraBe):
Wohnbauflache bisher 0,2 Hektar
Wohnbauflache neu 0,2 Hektar

3 Bauplatze Entfall

3 Bauplatze neu

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011

Bodendorf

Die bisher in Bodendorf vorgesehene Bebauung sudlich des Altenh&user Weges soll nicht mehr
umgesetzt werden. Sie stellt eine Hinterliegerbebauung dar, die in die offene Landschaft auf
Ackerflachen reicht. Stattdessen ist eine kleinere Ergdnzung am Ostrand von Bodenhausen
noérdlich der DorfstraBe auf einer bisher als Garten genutzten Flache vorgesehen. Weiterhin soll
es dem nordlich der Altenhduser Weges am Ortsrand gelegenen Wohngrundstlick erméglicht
werden in seinem Garten, der westlich angrenzt noch ein Einfamilienhaus zu errichten. Die
Wohnbauflache wurde daher an diese beiden Standorte verlagert. Hierdurch veréndert sich die
Anzahl der geplanten Bauplatze nicht. Da der Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Stplingen
erstim Jahr 2021 aufgestellt wurde, sieht er ein bedarfsgerechtes Angebot vor.
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Anderungsbereich Nr.14

Verlagerung der Wohnbauflache sidlich
des Altenh&user Weges in Bodendorf
auf ein Grundstiick nérdlich des
Altenhduser Weges und ein Grundstlck
im Osten des Ortsteiles

Flache:

Wohnbauflache bisher 0,15 Hektar
Wohnbauflache neu 0,09 Hektar
(einschlieBlich Stral3e)

gemischte Bauflache neu 0,12 ha
(einschlieBlich StraBe)

2 Bauplatze Entfall

2 Bauplatze neu

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011

Hundisburg

Urspringlich war fir Hundisburg die Fortfihrung der Entwicklung des Wohngebietes Hoher Stieg
vorgesehen. An diesem Gebiet wurde im rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine Erweiterung
nach Studwesten offen gehalten. Diese ist nach Auffassung des Ortschaftsrates nicht zeitnah
umsetzbar, da die Flache nicht fir den Zweck zur Verfigung gestellt wird. Die Flache wurde
daher bis auf den Bereich hinter der Mihle nicht weiter verfolgt. Stattdessen soll eine Ent-
wicklung 6stlich des Schackensleber Weges erfolgen.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit die gemischte Bauflache am Fischerufer zu erweitern. Sie ist
Bestandteil des ehemaligen volkseigenen Gutes und war mit landwirtschaftlichen Betriebsge-
bduden bebaut. Auf ihr ist eine Bodenbelastung aus dem Vorhandensein einer ehemaligen
Gullegrube verzeichnet. Diese wurde vor Uber 30 Jahren stillgelegt. Da es sich hier um orga-
nische Verbindungen handelt, besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass die Belastungen in-
zwischen abgebaut oder sanierbar sind. Bei der Fldche handelt es sich um eine Nachnutzung
bisher bereits baulich genutzter Fldchen, denen der Vorzug vor der Entwicklung auf landwirt-
schaftlichen Nutzfladchen zu geben ist.

Anderungsbereiche Nr.2 und Nr.13

Erweiterung des Wohngebietes 6stlich
des Schackensleber Weges und an der
ehemaligen Turmwindmuhle

Erweiterung der gemischten Bauflache
Hundisburg am Fischerufer

Flache Nr.2:
gesamt 1,11 Hektar
13 Bauplatze fur Einfamilienhduser

Flache Nr.13:
0,25 Hektar
3 Bauplatze fur Einfamilienhduser

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011
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Wedringen

Der Anderungsbereich erméglicht eine kleinflachige Ergénzung der Bebauung entlang der
StraBe Zum Kanal. Die Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Bauplatzen in
Wedringen ist schwierig, da im Norden der Kompensationsflachenpool Ohreaue und die
Ohreaue eine Bebauung ausschlieBt, am Ostrand Gewerbebetriebe vorhanden sind und im Siid-
osten eine gewerbliche und industrielle Nutzung vorgesehen ist. Die Untersuchung der nicht ge-
deckte Wohnbauflachenbedarf von ca. 9 Bauplatzen soll im Flachennutzungsplan erst erfolgen,
wenn konkrete Planungsabsichten bestehen.

Anderungsbereich Nr.3

Erweiterung der gemischten Bauflache
Zum Kanal

Flache:

0,3 Hektar
3 Bauplétze fur Einfamilienhauser

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011

Haldensleben

Der Anderungsbereich 4 nimmt eine durch eine Einbeziehungssatzung bauplanungsrechtlich ge-
sicherte Flache in die gemischten Bauflachen auf. Neue Bauplatze entstehen durch die Dar-
stellung nicht. Im Unterschied zu den nach § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplanen er-
machtigt eine Einbeziehungssatzung nicht zur redaktionellen Anderung des Flachennutzungs-
planes. Sie ist als Anderungsbereich anzufiihren, auch wenn es sich nur um eine Klarstellung
der vollzogenen Planung handelt.

Anderungsbereich Nr.4

Erweiterung der gemischten Bauflachen
an der Bulstringer StraBe

Flache: 0,18 Hektar
(rechtsverbindliche Einbeziehungs-
satzung)

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011
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2.3. Prifung des Bedarfes an gewerblichen Bauflachen

Die in der Region Magdeburg derzeit vorbereitete Ansiedlung des Unternehmens INTEL und die
Entwicklung eines High-Tech-Parkes am Standort Magdeburg Eulenberg / Siilzetal / Wanzleben
wird Auswirkungen auf die gesamte Region haben. Fiir die Gesamtzahl von 9.000 Arbeitsplatzen
bei der Firma INTEL geht die Studie von 13.000 weiteren Arbeitsplatzen (Faktor 1,44) aus. Hier-
von entfallt ein Teil auf die Unternehmen, die im High-Tech-Park angesiedelt werden sollen. Dies
sind Neuansiedlungen fiir Zulieferer und verarbeitende Betriebe der Halbleiterprodukte. Die
13.000 weiteren Arbeitsplatze entstehen jedoch nicht nur in Betrieben, die sich neu ansiedeln,
sondern auch in Betrieben, die in der Region bereits vorhanden sind. Aufgrund der hohen
Arbeitsplatzdichte in der Stadt Haldensleben sind hiervon auch Betriebe in der Stadt Haldens-
leben betroffen. Deren Entwicklung benétigt zusatzliche Flachen, die sich am bisherigen Standort
orientieren.

Bedarf an Gewerbeflachen

Eine Bedarfsprognose flr Industrie- und Gewerbeflachen ist schwer durchfihrbar. Grundsétzlich
betreiben Stadte in der Regel eine Angebotsplanung, um kurzfristig auf Ansiedlungswiinsche
reagieren zu kénnen.

Folgende konkrete Ansiedlungsvorhaben bestehen in der Stadt Haldensleben:

Im Schloss Detzel befindet sich der Sitz der Firma SHP Steriltechnik GmbH, die am Standort
Geschaftsraume und Labore unterhélt. Die Entwicklung der Firma st6Bt am Standort Schloss
Detzel innerhalb der vorhandenen Gebaude an ihre Grenzen. Es ist der Neubau einer Halle er-
forderlich. Schloss Detzel und der umgebende Park unterliegen dem Denkmalschutz, so dass
eine Erweiterung unmittelbar am Standort nicht mdéglich ist. In rdumlicher Nahe zum Standort
befindet sich nérdlich der Biogasanlage Satuelle und nérdlich des Tierheimes die ehemalige
Milchviehanlage Satuelle, die nicht mehr betrieben wird. Das Unternehmen beabsichtigt diesen
Standort gewerblich nachzunutzen. Da es sich bei der Milchviehanlage um einen landwirtschaft-
lichen Betrieb handelt, ist der Bereich im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Gewerbebetrieb ist im AuBenbereich nicht privilegiert. Dies er-
fordert die Darstellung einer gewerblichen Bauflache fir den Standort.

Anderungsbereich Nr.5

Darstellung einer gewerblichen
Bauflache fir den Bereich der
ehemaligen Milchviehanlage

Flache:
2,13 Hektar

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011
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Die bedarfsgerechte Vorhaltung weiterer gewerblicher Flachen fir den allgemeinen Bedarf ohne
derzeit zu konkretisierende Ansiedlungswiinsche hat sich in der Stadt Haldensleben durch die
erfolgreiche Ansiedlungspolitik der vergangenen 30 Jahre bewahrt. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Haldensleben, in der bisher rechtsverbindlichen Fassung sieht Erweiterungen von gewerb-
lichen Bauflachen im Umfang von 80,95 Hektar vor. Dies sind:

1. Erweiterung der gewerblichen Bauflachen Siidhafen, Haldensleben 27,07 Hektar
Sid stdlich der geplanten Neutrassierung der BundesstraBe B245

2. Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des Gewerbegebietes I 3,74 Hektar
zwischen der Bahnstrecke und dem Mittellandkanal hinter Euroglas

3. Erweiterung des Gewerbestandortes Wedringen durch die Ent- 50,14 Hektar
wicklung einer gewerblichen Bauflache dstlich der alten BundesstralBe
B 71 fur einen GroBbetrieb (Wedringen Siidost) 80,95 Hektar

Die Dynamik von Gewerbeansiedlungen im Planungszeitraum von 1990 bis 2010 konnte im
letzten Jahrzehnt nicht aufrecht erhalten werden. Derzeit befindet sich der Gewerbestandort
Wedringen Sid in der Umsetzung. Die darliber hinaus vorgehaltenen 80,95 Hektar gewerbliche
Entwicklungsflache stehen noch zur Verfligung. Sie sind vom Umfang als ausreichend fiir den
Planungszeitraum einzustufen. Die aufgeflhrten drei Flachen weisen jedoch eine unterschied-
liche Eignung auf. Die Flache stdlich der geplanten Neutrassierung der BundesstraBe B245 slid-
lich des Sudhafens befindet sich in einer Nordhanglage. Dies erfordert flr eine gewerbliche
Nutzung die Herstellung eines Planums fir das jeweilige Betriebsgrundstiick. Aufgrund der
héngigen Lage ist dies nur fir Betriebe mit einer GréBe bis ca. 2 Hektar sinnvoll. Die Flache
eignet sich nur fir Kleinbetriebe.

Die Flache zwischen der Bahnstrecke und dem Mittellandkanal hinter Euroglas ermdglicht nur
BetriebsgroBen bis ca. 3,5 Hektar. Fur groBflachigere Ansiedlungen steht allein die Flache in
Wedringen Sudost zur Verfligung.

Die Ortschaft Wedringen hat sich gegen die Entwicklung dieses Standortes ausgesprochen, da
auf der Flache hochwertige Ackerbdden vorhanden sind und Wedringen dann von Stiden und
Osten durch Gewerbe und Industrie eingeschlossen wére.

Folgende Kriterien spielen zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie eine besondere Rolle:

- weitgehend ebene Flachen mit GréBen von mindestens 50 Hektar

- unmittelbare Anbindung an eine HauptverkehrsstralBe (vorzugsweise eine Autobahnan-
bindung) )

- Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

- Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Vorranggebieten flr die Wassergewinnung

- Lage auBerhalb von Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft

- Lage auBerhalb von Vorranggebieten flr Natur und Landschaft und auBBerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten

- moglichst groBe Entfernung zu mafBgeblichen Immissionsorten (Wohnnutzung)

Ebene Flachen in der N&dhe zu HauptverkehrsstraBBen sind an folgenden Standorten gegeben:

a) Wolfshausen hinter der Tankstelle bis an den Waldrand an der BundesstraB3e B245

b) Bilstringer StraBe westlich von Haldensleben

¢) bisher im Flachennutzungsplan vorgesehener Standort in Wedringen Ost

d) Wedringen Studwest westlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

e) Althaldensleben sidlich der Wedringer StraBBe unmittelbar hinter dem Mittellandkanal

Die MindestgréBe wird hierbei nur durch die Standorte a), b) und c) erreicht. Die Standorte d) und
e) kommen nur fir eine Erganzung der Flachen durch zusatzliche Gebiete in Betracht.
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gute Anbindung an HauptverkehrsstraBen, Lage unmittelbar an der BundesstraBe B245,
Entfernung zur Bundesautobahn A2 ca. 12 Kilometer

Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb Uberschwemmungs-
geféhrdeter Bereiche bei Extremhochwasser

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Vorranggebieten fiir die Wassergewinnung
Lage auBerhalb von Vorranggebieten fur die Landwirtschaft und auBBerhalb von Vorbehalts-
gebieten flr die Landwirtschaft

Lage auBerhalb von Vorranggebieten fir Natur und Landschaft

Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und innerhalb einer Flache fur den Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems

zukinftig Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir den Tourismus

Entfernung zur nédchsten Wohnbebauung ca. 2000 Meter

f i

Bewertung:

Der Standort wiirde einen neuen, selbstandigen Siedlungsbereich in Haldensleben darstellen. Er
widerspricht der Landschaftsschutzverordnung des Landschaftsschutzgebietes und ist daher
nicht zuldssig. Er beeintrachtigt die Verbindung zwischen den touristischen Zielen Hundisburg
und den GroBsteingrabern in den westlichen Waldbereichen.
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leben
GrofBe ca. 53 Hektar
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- unglnstige Anbindung an HauptverkehrsstraBen, die Stadt Haldensleben muss auf dem
StraBenzug Satueller StraBe / Neuenhofer StraBe gequert werden, Entfernung zur
Bundesautobahn A2 ca. 14 Kilometer

- Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb Uberschwemmungs-
geféhrdeter Bereiche bei Extremhochwasser

- Lage im Wasserschutzgebiet Zone Ill und im Vorranggebiet fir die Wassergewinnung

- Lage auBerhalb von Vorranggebieten fir die Landwirtschaft und auBBerhalb von Vorbehalts-
gebieten flr die Landwirtschaft

- Lage auBerhalb von Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft und auBerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten

- Entfernung zur nachsten Wohnbebauung 500 Meter

Bewertung:
Aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone lll ist die Nutzung fir Industrie und Gewerbe unzu-
lassig.
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c)
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Wedringen Ost
GroBe ca. 50 Hektar

sehr gute Anbindung an HauptverkehrsstraBen, Lage an der BundesstraBe B71 unmittelbar
sudlich angrenzend zur zukinftigen Bundesautobahn A14 ca. 5 Kilometer

Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb Uberschwemmungs-
geféhrdeter Bereiche bei Extremhochwasser

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Vorranggebieten fir die Wassergewinnung
Lage auBerhalb von Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft, jedoch innerhalb eines derzeit
bestehenden Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft (dieser Vorbehalt entfallt gemai dem
4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes)

Lage auBerhalb von Vorranggebieten fir Natur und Landschaft und auBerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten

Entfernung zur nadchsten Wohnbebauung 370 Meter (im Bereich der gréBten Annaherung,
der Naherungsbereich von 370 bis 500 Meter ist flr Industriebetriebe nicht geeignet)

Bewertung:
Der Standort wird als sehr gut bewertet. Daher wurde ihm im bisher wirksamen Flachennutzungs-
plan der Vorzug gegeben.
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sehr gute Anbindung an HauptverkehrsstraBen, Lage an der BundesstraBe B71 unmittelbar
sudlich angrenzend zur zukiinftigen Bundesautobahn A14 ca. 7 Kilometer

Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb Uberschwemmungs-
geféhrdeter Bereiche bei Extremhochwasser

Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Vorranggebieten fir die Wassergewinnung
Lage auBerhalb von Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft, jedoch innerhalb eines derzeit
bestehenden Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft (im 4.Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft)

Lage auBerhalb von Vorranggebieten fir Natur und Landschaft und auBerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten

teilweise Wohnbebauung angrenzend

Bewertung:
Aufgrund der Nahe zur Ortslage Wedringen und der geringeren GréB3e ist der Standort nur ein-
geschrankt geeignet.
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- gute Anbindung an HauptverkehrsstraB3en, BundesstraBe B71 im Abstand von ca. 750 Meter,
Abstand zur zukinftigen Bundesautobahn A14 ca. 7 Kilometer, schwierige Zufahrtssituation,
da die Wedringer Straf3e bereits in Dammlage der Anrampung Uber den Mittellandkanal ver-
lauft

- Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und auBerhalb iiberschwemmungs-
geféhrdeter Bereiche bei Extremhochwasser

- Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Vorranggebieten fir die Wassergewinnung

- Lage auBerhalb von Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft, jedoch innerhalb eines derzeit
bestehenden und weiterhin im 4.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vorgesehenen
Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft

- Lage auBerhalb von Vorranggebieten fiir Natur und Landschaft und auBerhalb von Land-
schaftsschutzgebieten

- Entfernung zur nachsten Wohnbebauung 750 Meter, unmittelbar angrenzend an eine Klein-
gartenanlage

Bewertung:
Aufgrund der Nahe zur Kleingartenanlage der geringeren GréBe der Flache und der schwierigen
Anbindung ist der Standort nur eingeschrankt geeignet.

Im Vergleich der untersuchten, méglichen Flachen fir gréBere Gewerbeansiedlungen im Stadt-
gebiet von Haldensleben weist der bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Standort die
groBte Eignung auf. Um die Interessen der Ortschaft Wedringen zu berlcksichtigen, besteht die
Lageverschiebung, um zwischen der Ortslage und der gewerblichen Bauflache eine Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft darzustellen, auf
der eine Waldflache angelegt wird.
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Durch diese Veranderung besteht auch die Méglichkeit das Gebiet als gemeinsames Gebiet mit
der Gemeinde Niedere Bérde fortzuentwickeln.

2.4. Sonderbauflachen Tourismus

Der Standort des Canyons slidwestlich von Siiplingen wird seit den 70er Jahren als Bade-
gewasser und seit 1990 als Tauchgewasser und Ausbildungsstétte flr Freizeittaucher genutzt.
Aufgrund der eindrucksvollen Landschaftskulisse finden dort seit mehreren Jahren Karl-May-
Festspiele statt, die eine Vielzahl von Besuchern anlocken. Der Betreiber der Anlage beabsichtigt
einen Ausbau durch einen Kanubetrieb, den Ausbau des Festspielgelandes und des Tauch-
betriebes einschlieBlich der Schaffung entsprechender Stellplatze. Er hat hierfir eine Planung
vorgelegt, die mit einer Erweiterung der Nutzung verbunden ist. Im Rahmen der bisherigen Dar-
stellungen als Griinflaiche im Flachennutzungsplan ist diese geplante Nutzung nicht umsetzbar.
Sie erfordert eine VergrdoBerung des Gebietes und die Darstellung einer Sonderbauflache fur den
Tourismus. Das Vorhaben dient der Férderung des Tourismus und der Freizeitgestaltung. Es sind
intensive Abstimmungen hinsichtlich der Vertraglichkeit des Vorhaben mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Borde erforderlich, da sich das Gebiet im Landschaftsschutz-
gebiet befindet und der Steinbruch durch die untere Naturschutzbehérde als geschitzter Biotop
eingestuft wurde.

Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Flechtinger Hohenzug schlie3t die Errichtung
baulicher Anlagen nicht aus, stellt sie jedoch unter einen Genehmigungsvorbehalt. Voraus-
setzung fir die Umsetzung der Planung ist entweder die Herauslésung aus dem Landschafts-
schutzgebiet oder die in-Aussicht-Stellung einer Genehmigung nach der Verordnung lber das
Landschaftsschutzgebiet Flechtinger Hohenzug. Dies wird im Abstimmungsverfahren zum Vor-
entwurf der Flachennutzungsplananderung gepruift.
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Der Fund und die Ausgrabung der Niederungsburg Niendorf auf dem Gelédnde der Hermes
Fulfilment GmbH an der Ohre in Haldensleben hatten im Jahre 2012 ein deutliches Interesse an
der hochmittelalterlichen Entwicklung des Altsiedellandes um Haldensleben geweckt. Da die Er-
eignisse der Ausgrabung und die Mdglichkeit zur Besichtigung des Grabungsplatzes der Burg
Niendorf aufgrund des wichtigen gewerblichen Bauvorhabens am Standort zeitlich eng begrenzt
waren, entstand die Idee, Geschichte dauerhaft an einem dafiir geeigneten Standort erlebbar zu
machen und nach dem Vorbild der Burg Guédelon in Burgund eine Burg in mittelalterlicher Bau-
weise zu errichten. HierfUr sollen ausschlieBlich authentische Baumethoden dieser Zeit zur An-
wendung kommen.

Anderungsbereich Nr.15

Riicknahme der 1.Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den
Bereich Burgbauprojekt
Hundisburg

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011

Mit diesem Ziel hatte sich der Verein Haldensleber Windenknechte konstituiert. Dieser hat mit
Schreiben vom 04.06.2013 den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes und Einleitung
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einer 1.Anderung des Flachennutzungsplanes gestellt. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes und der Bebauungsplan traten am 30.10.2014 in Kraft.

Die Umsetzung des Vorhabens scheiterte. Der Verein wurde inzwischen aufgeldst und das
Vorhaben wird nicht mehr verfolgt. Der Bebauungsplan ist hierdurch funktionslos geworden und
somit nicht mehr rechtsverbindlich.

Zur Funktionslosigkeit von Bebauungsplénen fihrt das Bundesverwaltungsgericht aus:

"Die Annahme der Funktionslosigkeit eines Bebauungsplanes muss auf einer erkennbar dauer-
haften Anderung der faktischen Umstande im Widerspruch zu den Planfestsetzungen basieren,
wobei die Erkennbarkeit der Abweichung einen Grad erreicht haben muss, der eine Verwirk-
lichung der Festsetzung realistischer Weise nicht mehr erwarten lasst und deshalb einem in die
Fortgeltung der Festsetzung gesetzten Vertrauen die Schutzwirdigkeit nimmt."

Dies ist vorliegend fiir das Burgbauprojekt gegeben. Dementsprechend soll der Flachennutzungs-
plan wieder auf die urspringliche bestandsorientierte Darstellung zurlickgefihrt werden.

2.5. Sonderbauflachen fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Die Forderung regenerativer Energiequellen ist ein wichtiges Ziel des Bundesgesetzgebers.
Durch das Erneuerbare - Energien - Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S.1066), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. | Nr.151) wird eine Einspeisung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie von Photovoltaik-Freiflichenanlagen durch Markt-
pramie oder Einspeisevergitung gefordert. Soweit hierflr ein Bebauungsplan neu aufgestellt
oder wesentlich gedndert werden muss, ist eine Voraussetzung flr die Vergltung die Erfullung
der in § 37 Abs.1 Nr.2 EEG benannten Lagevoraussetzungen. Diese bilden gleichzeitig eine
wesentliche Grundlage fiir die Bewertung der fiir die Bebauung mit Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen geeigneten Flachen in der Stadt Haldensleben.

Die Stadt Haldensleben hat im Jahr 2022 ein Konzept zur kommunalen Steuerung grofB3flachiger
Photovoltaik-Freiflachenanlagen durch das Biiro Seecon Ingenieur GmbH Leipzig erstellen las-
sen, auf dessen Grundlage durch die Stadtverwaltung Haldensleben die "Leitlinie der Stadt
Haldensleben zum umweltvertraglichen Ausbau und zur Gestaltung von Freiflachensolaranlagen
auf landwirtschaftlichen Flachen" erstellt wurde. Die Leitlinie wurde am 28.09.2023 durch den
Stadtrat Haldensleben beschlossen. Sie sieht insgesamt fiinf Potentialflaichen in den Ge-
markungen Satuelle (2), Uthmdden (1) und Haldensleben (2) vor. Innerhalb dieser Potential-
flachen sollen entsprechend den in der Leitlinie vorgegebenen Rahmenbedingungen Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden. Folgende wesentliche Rahmenbedingungen sind in
der Leitlinie vorgegeben:

- Abstand zur Wohnbebauung mindestens 200 Meter

- Abstand zu Waldflachen mindestens 30 Meter, der Abstand kann auf 20 Meter verringert
werden, wenn sich der Wald auf demselben Grundstlick wie die Photovoltaik-Freiflachen-
anlage befindet, entlang von Waldflachen sind 2 Meter breite Wundstreifen anzulegen und
zweimal jahrlich zu unterhalten

- Anlagen mit einer GréBe von tber 10 Hektar sind so zu strukturieren, dass diese fiir Tiere
durchlassig sind, zwischen den Flachen sind Griinzige der unbebauten Gebiete in der Land-
schaft zu erhalten

- vorhandene Wegebeziehungen sind fur die Landwirtschaft und die Naherholung zuganglich
zu erhalten

- die Grundflachenzahl ist auf 0,6 zu begrenzen

- in empfindlichen Gebieten (zum Beispiel Schutzgebieten oder Ackerflaichen auBBerhalb be-
nachteiligter Gebiete) darf die zusammenhangende Photovoltaik-Freiflachenanlage eine
GréBe von 20 Hektar nicht Giberschreiten

- die Modulreihenabstande sollen mindestens 3,5 Meter betragen

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind durch Hecken, Baumreihen und Strauchpflanzungen
gegenlber der offenen Landschaft einzugriinen
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Weitere Angaben zur maximalen Ho6he, Mindestabstdnde vom Boden, zur Art der Begriinung
unterhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlagen und zur Einzdunung sind der Leitlinie zu ent-
nehmen.

Die Photovoltaik-Freiflichenanlagen befinden sich in Gemarkungen, die als landwirtschaftlich be-
nachteiligte Gebiete eingestuft sind. Geman der Freiflachenanlagenverordnung (FFAVO) des
Landes Sachsen-Anhalt sind die landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete gemanR dem durch die
Européische Union festgelegten Stand vom 13.03.1997 anzuwenden. Dies sind in der Stadt
Haldensleben die Gemarkungen Haldensleben, Satuelle, Siiplingen und Uthméden. Die anderen
Gemarkungen sind nicht als landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete eingestuft. Dies entspricht
zwar nicht dem aktuellen Stand der landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete, in dem die Ge-
markung Haldensleben entféllt, ist jedoch aufgrund der FFAVO beigegeben Anlage als ver-
bindlich zu betrachten.

Die landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete werden gemarkungsweise durch die Européische
Union eingestuft. Da die Bdden um Haldensleben auch innerhalb der Gemarkungen sehr
differenzierte Bodenverhéltnisse aufweisen, wird eine gemarkungsweise Einstufung dem An-
liegen mdglichst geringwertige Bbdden fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Verfigung zu
stellen, allein nicht gerecht. Die Stadt Haldensleben berlicksichtigt daher das Kriterium der Lage
in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet nicht allein, sondern hat im Konzept zur
kommunalen Steuerung grofBflachiger Photovoltaik-Freiflaichenanlagen eine Matrix zur Be-
wertung der Eignung der Flachen aufgestellt.

Folgende Flachen sind fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Nutzflachen
fir Solaranlagen des 1.Segmentes vorgesehen:

- bereits rechtsverbindliche Planungen — 13.Anderung des Flachennutzungsplanes und Be-
bauungsplan "Solarpark Klapperberg" mit einer Flache von ca. 12,4 Hektar

Folgende Flachen wurden neu beplant:

Anderungsbereich Nr.8  Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fiir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9  Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-

) anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben

Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBBe
westlich von Haldensleben

Da die vorgeschlagenen Potentialflichen bis auf den Anderungsbereich 11, der nur eine GréBe
von 5 Hektar aufweist, der Gliederung und der konkreten GréBenbestimmung bedurfen, wurde
die Darstellung im Flachennutzungsplan abweichend von der Darstellung der wirksamen
13.Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer Grinschraffur verbunden. Weiterhin sind im
Rahmen der Bebauungsplane die Abstdnde zum Wald zu beachten. Grundsatzlich sind die er-
forderlichen MaBnahmen zur Gewéhrleistung der Kompensation der Eingriffe in den Naturhaus-
halt innerhalb der Abgrenzung der Sonderbauflachen fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen einzu-
ordnen.
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Folgende Flachen sieht die Leitlinie als Potentialflachen fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen vor:
Anderungsbereich Nr.8

Darstellung einer Sonder-
bauflache fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sidost-
lich von Satuelle (Gliede-
rung nach Leitlinie zur Ge-
staltung von Freiflachen-
solaranlagen notwendig)

Flache ca. 40 Hektar

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6001349/2011

Anderungsbereich Nr.9

Darstellung einer Sonder-
bauflache fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen  nord-
Ostlich von Satuelle
(Gliederung nach Leitlinie
zur Gestaltung von Frei-
flachensolaranlagen  not-
wendig)

Flache ca. 92 Hektar

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6001349/2011
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Anderungsbereich Nr.10

Darstellung einer Sonder-
bauflache fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen 6stlich
von Uthmoden (Gliederung
nach Leitlinie zur Ge-
staltung von Freiflachen-
solaranlagen notwendig)

Flache ca. 67 Hektar

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6001349/2011

Anderungsbereich Nr.11

Darstellung einer Sonder-
bauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen am
Hungerwinkelgraben 6st-
lich von Haldensleben

Flache ca. 5 Hektar

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6001349/2011
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Anderungsbereich Nr.12

.
i

i/
",

Darstellung einer Sonder-
bauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérd-
lich und sidlich der
Bulstringer StraBBe westlich
von Haldensleben
(Gliederung nach Leitlinie
zur Gestaltung von Frei-
flachensolaranlagen not-
wendig)

Flache ca. 56 Hektar

/

[ALK/TK10 10/2017]
(www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / A18/1-6001349/2011

Die Potenzialflaiche Satuelle Nordost umfasst geman der Leitlinie der Stadt Haldensleben zum
umweltvertraglichen Ausbau und zur Gestaltung von Freiflachensolaranlagen auf landwirtschaft-
lichen Flachen noch eine Teilflache im Nordwesten, sidlich angrenzend an den Anderungs-
bereich 10. Diese wird diagonal durch die Ferngasleitungstrasse mit drei Ferngasleitungen der
ONTRAS GmbH gequert. Unter Berlicksichtigung der Abstdnde zum Wald und zu den Leitungen
ist die Flache nur in geringem Umfang fir Photovoltaik-Freiflichenanlagen nutzbar. Sie hat
jedoch eine wesentliche Bedeutung fir die Vernetzung von Waldbestanden und wurde daher aus
den Darstellungen der Sonderbauflachen flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ausgegrenzt.

Der Anderungsbereich Nr.12 befindet sich in der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes
Haldensleben. Die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage auf dieser Flache bedarf der
Befreiung von Verboten der Schutzgebietsverordnung. Es wird darauf hingewiesen, dass diese
aufgrund der geringen Grundwassergeschiitztheit voraussichtlich nur unter der Bedingung
erfolgt, dass Trockentransformatoren bzw. estergefiillte Transformatoren errichtet werden.

Mit den vorstehenden Planungen werden die aktuellen Ziele der Stadt Haldensleben zur
Forderung erneuerbarer Energien umgesetzt.

2.6. Redaktionelle Einarbeitungen

Folgende redaktionelle Anderungen werden im Verfahren der 14.Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beriicksichtigt:

1) Anderungen aufgrund wirksamer nach § 13a BauGB aufgestellter Bebauungsplane

- Bereich Berggasse Haldensleben westlich des judischen Friedhofes
Darstellung einer Wohnbauflache auf Grundlage der 1.Anderung des Bebauungsplanes
"Berggasse”

- Bereich Kolonie Haldensleben
Erweiterung der Wohnbauflache fir den Bereich auf Grundlage des Bebauungsplanes
"Erweiterung Wohnbebauung Kolonie" in der Stadt Haldensleben
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- Bereich nérdlich der Bilstringer StraBe Haldensleben
Erweiterung der Wohnbauflache auf Grundlage des Bebauungsplanes "Wohngebiet
noérdlich der Bilstringer StraBe”

Anderungen aufgrund rechtsverbindlicher Planfeststellungsverfahren

- Ubernahme der geénderten Fiihrung des geplanten Neubaus der BundesstraBe B245n
im Bereich zwischen der Querung des Mittellandkanals und der Bundesstra3e B71 auf
Grundlage der Planfeststellung vom 24.05.2022 (Az.: 308.6.5-311027-F17.08)

Anpassung von Darstellungen von Flachen fiir erneuerbare Energien zu Sonderbauflachen
fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen und Sonderbauflachen fiir Biogasanlagen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden Flachen fir erneuerbare
Energien fir die Bereiche

- Photovoltaik-Freiflachenanlage am Dammmiuihlenweg Althaldensleben
- Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf der Deponie Haldensleben
- Biogasanlage Satuelle

dargestellt. Inzwischen wurde durch die Kommentierung zum Baugesetzbuch klargestellt,
dass sich die Anwendung der nach § 5 Abs.2 Nr.2c BauGB dargestellten Flachen im
Wesentlichen nur auf die Flachen bezieht, die eine unmittelbare gebietsbezogene Ver-
sorgungsfunktion aufweisen. Die vorstehenden Anlagen sind in der Regel fir eine Netz-
einspeisung vorgesehen. Hierfiir hat sich die Darstellung als Sonderbauflachen fir den je-
weiligen Zweck verfestigt. Die Flachen werden daher in Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Dammmuhlenweg Althaldensleben und Deponie Haldensleben) und in
Sonderbauflachen fir Biogasanlagen (Satuelle) geandert.

Mit diesen Anderungen ist keine inhaltliche Verédnderung verbunden. Sie dient nur der An-
passung an die aktuelle Rechtsprechung zur jeweiligen Gebietstypik.

Aktualisierung nachrichtlich Gbernommener Sachverhalte

Folgende Aktualisierungen nachrichtlich Gbernommener Sachverhalte wurden in den
Flachennutzungsplan dbernommen:

- Neuabgrenzung des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Haldensleben auf
Grundlage der Verordnung des Landkreises Bérde zur Festsetzung und Anordnung von
Schutzbestimmungen fir das Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Haldensleben (VO
WSG Haldensleben) vom 01.03.2018

- Neuabgrenzung des Uberschwemmungsgebietes der Ohre geméaB der Verordnung des
Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes Ohre von
der Ohremindung (km 3+110) bis Aller Jahrstedter Drémling (km 76+020) vom
27.11.2013

- Neuabgrenzung des Uberschwemmungsgebiete§ der Beber geman der Verordnung des
Landesverwaltungsamtes zur Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes Beber von
der Einmindung Krumbeek (km 17+209) bis zur Mindung in die Ohre (km 0+000) vom
10.07.2012

- Abgrenzung der bei Extremhochwasser (HQ200) uUberschwemmungsgeféhrdeten Be-
reiche auBBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemal den Hochwasserrisikokarten
des Landesamtes fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (Die Flachen sind bis auf
wenige Bereiche nordwestlich von Wedringen identisch mit den Uberschwemmungs-
gebieten.)
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3.

3.1.

AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
AUF OFFENTLICHE BELANGE

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind zur ErschlieBung nur die Sachverhalte einer
generellen Mdglichkeit der ErschlieBung von Baugebieten zu prifen, um die Umsetzbarkeit der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu gewahrleisten.

Anderungsbereich Nr.1  Verlagerung der Wohnbauflache Schulzenberg in Siiplingen von
der Westseite auf die Ostseite

Der Anderungsbereich wird von Westen (iber die StraBe Schulzenberg erschlossen.

Anderungsbereich Nr.2  Erweiterung des Wohngebietes 6stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Der Anderungsbereich kann vom Schackensleber Weg aus (iber das Flurstiick 667 er-
schlossen werden. Medien der Ver- und Entsorgung muassen im Erweiterungsbereich neu
verlegt werden.

Anderungsbereich Nr.3  Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Der Anderungsbereich kann Uber eine Verlangerung der StraBe Zum Kanal erschlossen
werden. Eine Wendemdglichkeit besteht fiir den Erweiterungsbereich nicht. Die Abfall-
entsorgungsbehélter sind am Wendehammer der StraBe Zum Kanal bereitzustellen.

Anderungsbereich Nr.4  Erweiterung der gemischten Bauflache Biilstringer StraBe in
Haldensleben

Der Anderungsbereich ist im Bestand erschlossen. Er befindet sich innerhalb der Ortsdurch-
fahrt der KreisstraBe K1653. Die Anschliisse der Medien der Ver- und Entsorgung wurden
im Rahmen der Einbeziehungssatzung gepriift.

Anderungsbereich Nr.5 Darstellung einer gewerblichen Bauflache fiir den Bereich der
ehemaligen Milchviehanlage in Satuelle

Der Anderungsbereich ist durch eine bestehende Zufahrt von der KreisstraBe K1106 er-
schlossen. Fiir die wesentliche Anderung der Zufahrt ist voraussichtlich eine Sonder-
nutzungsgenehmigung erforderlich.

Anderungsbereich Nr.6  Anderung der Abgrenzung der gewerblichen Optionsflache fir
GroBbetriebe Wedringen Ost mit der Zielsetzung eines Abriickens
der Flache von der Ortslage

Der Anderungsbereich hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die ErschlieBung.

Anderungsbereich Nr.7  Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fiir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Der Anderungsbereich soll (iber die StraBe Schulzenberg erfolgen. Die Medien der Ver- und
Entsorgung missen neu verlegt werden.

Anderungsbereiche Darstellung von entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-

Nr.8-12 voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflachen fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen stddstlich von Satuelle, norddstlich von
Satuelle, 6stlich von Uthmdden, 6stlich von Haldensleben und
nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBe westlich von Haldens-
leben

Die Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind nicht mit dem Erfordernis einer ErschlieBung durch
Offentliche StraBen verbunden. Sie kénnen Ulber landwirtschaftliche Wirtschaftswege er-
schlossen werden.

Biro
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Anderungsbereich Nr.13 Erweiterung der gemischten Bauflache Hundisburg am Fischer-
ufer

Der Anderungsbereich ist (iber das Fischerufer erschlossen.

Anderungsbereich Nr.14 Verlagerung der Wohnbauentwicklungsflache Bodendorf siidlich
des Altenhduser Weges auf zwei Standorte am Westrand der
Ortslage am Altenhduser Weg und an den Ostrand der Ortslage
an der DorfstralBe

Die Anderungsbereiche werden iiber den Altenhduser Weg und die DorfstraBBe erschlossen.
Die Medien der Ver- und Entsorgung an der Dorfstra3e mussen verldngert werden.

Anderungsbereich Nr.15 Entfall der Entwicklungsflachen fiir das Burgbauprojekt Hundis-
burg

Fur den Anderungsbereich ist eine ErschlieBung nicht erforderlich.

3.2 Bergbauliche Belange

Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.3, 5, 7, 8, 9, 10, 11 und 12 befinden sich innerhalb des
Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz 11 Nr.1614/90/1008. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die
K+S Minerals and Agriculture GmbH.

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich der
Stadt Haldensleben keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge der Abbaueinwirkungen
messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf des fortschreitenden untertdgigen Abbaus ist Uber
einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis maximal 0,5 Meter £t50 % zu
rechnen, die sich in Abh&angigkeit vom erreichten Abbaustand langsam, gleichmaBig und groB-
flachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Léngen-
anderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale
Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verformungswerte gréBer als 20 Kilometer.
Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in
ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und haben grundsatzlich keine bergschadenkundliche
Bedeutung. Bei Beriicksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung
und bei der Bauausfiihrung sind Beeintrachtigungen der Vorhaben im Plangebiet nach der-
zeitigem Erkenntnisstand auszuschlieBen.

3.3. Belange der Archaologie und Denkmalpflege

Die Belange der Archaologie sind voraussichtlich in den Anderungsbereichen Nr.2, 5, 6, 9, 10
und 11 betroffen. )

GemaB der bisher vorliegenden Karten zu Fundstellen befinden sich in diesen Anderungs-
bereichen gemanB § 2 DenkmSchG LSA geschitzte archdologische Kulturdenkmale.

Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen bzw. archao-
logische Quellen nicht ausgeschlossen werden.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmale
wird hingewiesen. GemaB § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1 DenkmschG LSA entsteht ein Denk-
mal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes
fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fir Arch&ologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu ermdéglichen.
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Bau- und Kunstdenkmalpflege

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von den Anderungen des Flachennutzungs-
planes nicht erkennbar betroffen.

3.4. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B)
gepruft. Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat nachteilige Auswirkungen auf die Belange
von Natur und Landschaft. Hervorzuheben sind die Beeintréchtigungen der Bodenfunktion durch
die Inanspruchnahme von AuBBenbereichsflachen fir eine Bebauung.

Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes muss die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

 dass die mit der Durchfilhrung der Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich
vermieden werden kdnnen,

« dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgeflhrt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes lber das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
vom 16.11.2004 erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung.

Die Stadt Haldensleben verflgt tiber einen Kompensationsflachenpool der im Flachennutzungs-
plan als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt und durch Bebauungsplan fir diesen Zweck gesichert wurde. Die hier vorge-
sehenen Flachen dienen der Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt in den
Anderungsbereichen, die nicht gebietsintegriert kompensiert werden kdnnen.

3.5. Belange der Landwirtschaft

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat erhebliche Auswirkungen auf die Belange der
Landwirtschaft. Insgesamt werden in den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 ca. 260 Hektar tber-
wiegend geringwertige landwirtschaftliche Ackerflachen fur die Entwicklung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen vorgesehen. Die Belange der Landwirtschaft werden durch den Flachen-
entzug der Ackerbdden erheblich beeintrachtigt.

3.6. Belange der Wasserwirtschaft

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Anderungsbereich Nr.12 hat Auswirkungen auf die
Belange der Wasserwirtschaft. Das Gebiet befindet sich in der Schutzzone 11l des Wasserschutz-
gebietes Haldensleben. Gemaf Punkt 2.9. der Anlage 3, i.V.m. § 3 der Schutzgebietsverordnung
fir das Wasserschutzgebiet Haldensleben vom 01.03.2018 ist die Ausweisung und Erweiterung
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von Baugebieten in der Schutzzone Il verboten, ausgenommen sind Baugebiete fir Wohn-
bebauung. GemaB § 5 der Schutzgebietsverordnung kann die untere Wasserbehdrde auf Antrag
Befreiungen von Schutzbestimmungen erteilen, wenn der Schutzgebietszweck nicht geféhrdet
ist.

Die Ausweisung einer Flache fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Schutzzone Il eines
Wasserschutzgebietes ist grundséatzlich mdglich. In keinem Fall darf eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage in sensiblen Gebieten zu einer Verschlechterung der Schutzfahigkeit flihren.
Die Bedingung, dass der Schutzgebietszweck nicht gefédhrdet werden darf, ist Voraussetzung fir
eine Befreiung von den Schutzbestimmungen (siehe § 5). Geman der Stellungnahme der unteren
Wasserbehdrde kann bei der Beantragung auf Befreiung die Genehmigung nur mit der
Bedingung erteilt werden, wenn dort Anlagen mit Trockentransformatoren bzw. estergefilite
Transformatoren errichtet werden, da das Plangebiet nur eine geringe Grundwassergeschitztheit
aufweist.

4. PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

» das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht ge-
geben.

5. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN
BELANGE

Erganzung nach Abschluss der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

6. VERFAHREN
6.1.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Belange

Erganzung nach Abschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

6.2. Beteiligung der Offentlichkeit — éffentliche Auslegung

Erganzung nach erfolgter Beteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB

6.3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Erganzung nach erfolgter Beteiligung nach § 4 Abs.1 und 2 BauGB
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7. FLACHENBILANZ

Bilanz der Anderungen des Flichennutzungsplanes

vor der Anderung
Flache in Hektar

in der Fassung
der 14.Anderung

« Anderungsbereich 1 1,00 1,00
— Flachen flr die Landwirtschaft 0 0,2
— Wohnbauflachen 0,20 0,2
— Griinland 0,20 0
« Anderungsbereich 2 1,11 1,11
— Flachen flr die Landwirtschaft 1,11 0
— Wohnbauflachen 0 1,11
« Anderungsbereich 3 0,30 0,30
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,22 0
- gemischte Bauflachen 0 0,30
- Grinflachen 0,08 0
« Anderungsbereich 4 0,18 0,18
— Flachen flr die Landwirtschaft 0,18 0
- gemischte Bauflachen 0 0,18
« Anderungsbereich 5 2,13 2,13
— Flachen flr die Landwirtschaft 2,13 0
— gewerbliche Bauflachen 0 2,13
« Anderungsbereich 6 9,86 9,86
- Flachen fir die Landwirtschaft 4,93 0
- gewerbliche Bauflachen 4,93 4,93
- Flachen fir Wald, Flachen fir MaBnahmen zum 0 4,93
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

« Anderungsbereich 7 7,24 7,24
— Flachen flr die Landwirtschaft 3,00 0
- Grinflachen 1,08 0
— Flachen fir Wald 3,16 0
- Sonderbauflachen Tourismus 0 7,24
« Anderungsbereich 8 40,32 40,32
— Flachen flr die Landwirtschaft 40,32 0
- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 40,32
« Anderungsbereich 9 92,17 92,17
— Flachen flr die Landwirtschaft 92,17 0
- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 92,17
« Anderungsbereich 10 57,93 57,93
— Flachen flr die Landwirtschaft 57,93 0
- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 57,93
« Anderungsbereich 11 5,03 5,03
— Flachen flr die Landwirtschaft 5,03 0
- Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen 0 5,03
« Anderungsbereich 12 55,03 55,03
— Flachen flr die Landwirtschaft 55,03 0
« Anderungsbereich 13 0,25 0,25
— Fléachen fir die Landwirtschaft, Griinland 0,25 0
« Anderungsbereich 14 0,36 0,36
— Flachen flr die Landwirtschaft 0 0,15
— Wohnbauflachen 0,15 0,09
- gemischte Bauflachen 0 0,12
« Anderungsbereich 15 12,10 12,10
— Flachen flr die Landwirtschaft 2,97 12,10
Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke

Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 43




Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben - 14.Anderung des Flachennutzungsplanes in 15 Teilbereichen

— Sonderbauflachen Tourismus 7,61 0
- Flachen fir Wald 1,14 0
- Grinflachen 0,38 0
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1. INHALT UND ZIELE DER ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

1.1.  Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben mit den Ortsteilen Hundisburg, Satuelle,
Uthmdéden und Wedringen wurde in den Jahren 2011 bis 2013 aufgestellt. Mit éffentlicher Be-
kanntmachung vom 12.04.2013 trat der Flachennutzungsplan in Kraft. Der Flachennutzungsplan
wurde in den Jahren 2020/2021 um die am 01.01.2014 eingemeindete Ortschaft Siiplingen er-
ganzt. Die Ergénzung trat am 19.03.2021 in Kraft. Seit der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes wurden 8 Anderungsverfahren abgeschlossen.

Seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind Gber 10 Jahre vergangen. Die Rahmen-
bedingungen haben sich aufgrund von Standortentscheidungen, zum Beispiel durch die geplante
INTEL Ansiedlung in der Region Magdeburg, geé&ndert. Die durch den Bundesgesetzgeber ver-
folgten Ziele des Ausbaus der Gewinnung erneuerbarer Energien erfordern die Darstellung
weiterer Flachen fur Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Der Planungshorizont fir die Bedarfs-
berechnungen aus dem Jahr 2013 endet mit dem Jahr 2025. Hieraus resultiert das stadtebauliche
Erfordernis zur Uberprifung und Fortschreibung der Planungsziele des Flachennutzungsplanes
im Rahmen der 14.Anderung. In den Flachennutzungsplan sollen bisher wirksam gewordene
Anderungen, redaktionelle Anderungen auf Grundlage der nach § 13a BauGB erlassenen Be-
bauungsplane und die Anderungen nachrichtlich Gbernommener Sachverhalte auf Grundlage
anderer Festsetzungen eingearbeitet werden. Die Flachen flr erneuerbare Energien sollen ver-
einheitlich als Sonderbauflachen dargestellt werden. Im Ergebnis des Verfahrens ist ab-
schlieBend die Neubekanntmachung des Planes vorgesehen.

1.2. Inhalt, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Vorhaben im Sinne der umweltrechtlichen Prifungsverpflichtungen des Baugesetzbuches sind
im Rahmen der Flachennutzungsplanung die Anderungen im AuBenbereich, die erhebliche Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter nach Naturschutzrecht haben. Diese Auswirkungen ergeben sich
aus einem Vergleich der bisherigen Darstellungen und den geanderten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Beurteilungsrelevant im Sinne der Eingriffsregelung (§ 1a Abs.3 BauGB) sind hierbei nur die Vor-
haben, die vor der Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht zuldssig bzw. bauleit-
planerisch vorgesehen waren. Die vom Bundesgesetzgeber vorgegebene Aufgabe der Umwelt-
prifung zielt auf einen Vergleich zwischen der Aufstellung des Bauleitplanes (hier Anderung des
Flachennutzungsplanes) und der Nichtaufstellung ab. Bei Nichtaufstellung der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung gilt der bisher wirksame Flachennutzungsplan fort.

Aus den bisherigen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes resultierende Eingriffe
wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geprift und bedurfen keiner er-
neuten Prafung. Nicht umweltprifungspflichtig sind die Flachen, in denen Bebauungsplane nach
§ 13a BauGB aufgestellt wurden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt fir diese
Flachen nur redaktionell. Die wesentlichen baulichen Entwicklungsflachen sind in der Be-
griindung in den Punkten 2.2. und 2.4. angefihrt.
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Davon sind folgende Sachverhalte beurteilungsrelevant:

GroBe

. bisherige neue -
Baulandentwicklungen (Hektar) | Darstellung | Darstellung Uné?frgtjdcer}lrj]riwsgs
Anderungsbereich Nr.1 0,40 | Flache fur |Flache far die| nein, flachen-
Verlagerung der Wohnbauflache Griinland, Landwirt- gleiche Ver-
Schulzenberg in Stplingen von der Wohnbau- |schaft, Wohn-| lagerung der
Westseite auf die Ostseite flache bauflache Wohnbau-

flache
Anderungsbereich Nr.2 1,11 | Flache fir | Wohnbau- ja
Erweiterung des Wohngebietes dstlich die Landwirt- flache
des Schackensleber Weges und an der schaft
ehemaligen Turmwindmuihle in
Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 0,30 | Grinflache | gemischte ja
Erweiterung der gemischten Bauflache Bauflache
Zum Kanal in Wedringen
Anderungsbereich Nr.4 0,18| Flache fur | gemischte nein,
Erweiterung der gemischten Bauflache die Landwirt-| Bauflache | rechtsverbind-
Bulstringer StraBe in Haldensleben schaft liche Einbezieh-

ungssatzung
Anderungsbereich Nr.5 2,13 | Flache fir | gewerbliche | nein, Nach-
Darstellung einer gewerblichen Bau- die Landwirt-| Bauflache |nutzung baulich
flache fir den Bereich der ehemaligen schaft genutzter
Milchviehanlage in Satuelle Flachen
Anderunqsbereich Nr.6 9,86 | gewerbliche | gewerbliche nein,
Anderung der Abgrenzung der gewerb- Bauflache, | Bauflache, |flachengleicher
lichen Optionsflache fiir GroBbetriebe Flache fur | Flache fur Ersatz
Wedringen Ost mit der Zielsetzung eines die Landwirt- Wald
Abrickens der Flache von der Ortslage schaft
Anderungsbereich Nr.7 7,24 | Grinflache, | Sonderbau- ja
Darstellung einer Sonderbaufléache Flache fur flache
Tourismus fir den Bereich der geplanten Wald, Flache| Tourismus
Entwicklung am Canyon in Siplingen far die Land-
wirtschaft

Anderungsbereich Nr.8 40,32 | Flache fir | Sonderbau- ja
Darstellung einer entsprechend der Leit- die Landwirt- | flache Photo-
linie fir Freiflachenphotovoltaikanlagen schaft, voltaik-
zu gliedernden Sonderbauflache fr Freiflachen-
Photovoltaik-Freiflachenanlagen siiddst- anlagen
lich von Satuelle
Anderungsbereich Nr.9 92,17 | Grinflache, | Sonderbau- ja
Darstellung einer entsprechend der Leit- Wald flache Photo-
linie fir Freiflachenphotovoltaikanlagen voltaik-
zu gliedernden Sonderbauflache fiir Freiflachen-
Photovoltaik-Freiflachenanlagen norddst- anlagen
lich von Satuelle
Anderungsbereich Nr.10 57,93 | Flache fir | Sonderbau- ja
Darstellung einer entsprechend der Leit- die Landwirt- | flache Photo-
linie fir Freiflachenphotovoltaikanlagen schaft, voltaik-
zu gliedernden Sonderbauflache fr Freiflachen-
Photovoltaik-Freiflachenanlagen éstlich anlagen
von Uthmdden
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. GroBe | bisherige neue -
Baulandentwicklungen (Hektar) | Darstellung | Darstellung Uné?frgtjdcer}lrj]riwsgs
Anderungsbereich Nr.11 5,03 | Flache fir | Sonderbau- ja
Darstellung einer Sonderbauflache fiir die Landwirt-|flache Photo-
Photovoltaik-Freiflachenanlagen am schaft voltaik-
Hungerwinkelgraben &stlich von Freiflachen-

Haldensleben anlagen
Anderungsbereich Nr.12 55,03 | Flache fir | Sonderbau- ja
Darstellung einer entsprechend der Leit- die Landwirt- | flache Photo-

linie fir Freiflachenphotovoltaikanlagen schaft voltaik-

zu gliedernden Sonderbauflache fir Freiflachen-
Photovoltaik-Freiflachenanlagen nérdlich anlagen

und stdlich der Bllstringer StraBe west-

lich von Haldensleben

Anderungsbereich Nr.13

0,25| Flache fur | gemischte | nein, ehemals

Erweiterung der gemischten Bauflache die Landwirt-| Bauflache baulich
Hundisburg am Fischerufer schaft, genutzte
Grinland Flache
Anderungsbereich Nr.14 0,36 | Wohnbau- | Wohnbau- nein, nur
Verlagerung der Wohnbauentwicklungs- flache, flache, Verlagerung
flache Bodendorf stidlich des Alten- Grinflache | gemischte der
h&user Weges auf zwei Standorte am Bauflache, | Entwicklungs-
Westrand der Ortslage am Altenh&user Flache fir die flache
Weg und an den Ostrand der Ortslage an Landwirt-
der DorfstraBe schaft
Anderungsbereich Nr.15 12,10 | Sonderbau- |Flache fir die nein, nur
Entfall der Entwicklungsflachen fir das flache Landwirt- Aufhebung
Burgbauprojekt Hundisburg Tourismus, schaft eines nicht
Wald, Flache realisierten
fur die Land- Projektes
wirtschaft,
Grinflache

Folgende Darstellungsinhalte sind somit Gegenstand der vorliegenden Umweltprifung:

Anderungsbereich Nr.2

Anderungsbereich Nr.3
Anderungsbereich Nr.7

Anderungsbereich Nr.8

Anderungsbereich Nr.9

Anderungsbereich Nr.10

Anderungsbereich Nr.11

Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen
Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fur den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
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Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fiir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndrdlich und sidlich der Bulstringer StralBe
westlich von Haldensleben

Die Auswirkungen auf die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und sonstige Umwelt-
belange werden nachfolgend beurteilt. Hierbei ist zu beachten, dass durch den Flachennutzungs-
plan selbst noch keine hinreichenden Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir einzelne Vorhaben ge-
schaffen werden. Diese bedirfen grundsatzlich der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Beur-
teilungsrelevant auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist somit nicht der Umfang des Ein-
griffes in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes im Einzelfall, sondern vor allem der Ver-
gleich mit alternativen Standorten.

1.3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachge-
setzen und der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes

e Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (BImSchG), = Bundes-Immissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), Abstandserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft und
Umwelt Sachsen-Anhalt vom 25.08.2015 -33.2/4410

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes:

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes, Schutz vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und Belastigungen, Ver-
hinderung des Entstehens bzw. der Verminderung bestehender schadlicher Umweltein-
wirkungen, Vermeidung von Risiken fir die Gesundheit des Menschen z.B. im Falle von
schweren Unfallen

Art der Beriicksichtigung:

Die Berlcksichtigung dieser allgemeinen Ziele erfolgt durch eine verbal argumentative Beur-
teilung der Gefahr des Entstehens schéadlicher Umwelteinwirkungen durch die unter Punkt
1.2. des Umweltberichtes benannten wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes
auf Grundlage typisierender Betrachtungen fir die jeweiligen Bauflachen bzw. Baugebiete
und ihr gegenseitiges Aneinandergrenzen. Beurteilung des Konfliktpotenzials zwischen den
unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten wesentlichen Anderungen des Flachen-
nutzungsplanes und den Standorten, von denen Risiken z.B. bei Unfallen ausgehen kénnen.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg REP 2006, Landschaftsrahmenplan fur den ehe-
maligen Landkreis Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan der Stadt
Haldensleben — Fortschreibung (Schube und Westhus 2008), Landschaftsplan Stadt
Haldensleben, Gemarkung Siiplingen (Stadt-Land-Grin, Halle 2019)
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gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

- die biologische Vielfalt

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen )

- Geféhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der nattrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die pragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
flgung stehen

- wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Die Berucksichtigung dieser Ziele allgemeiner Art erfolgt durch eine verbal - argumentative
Beurteilung der Auswirkungen durch die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes benannten
wesentlichen Anderungen des Flachennutzungsplanes auf Grundlage typisierender Be-
trachtungen fir die jeweiligen Bauflachen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Ber(icksichtigung:_
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Regionaler Entwicklungsplan

Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg und der 4.Entwurf der Neuaufstellung des
Regionalen Entwicklungsplanes legen fir die Anderungsbereiche keine Vorranggebiete fiir
Natur und Landschaft und keine Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems fest.

Landschaftsrahmenplan )

Im Landschaftsrahmenplan Karte 10.3. ist der Anderungsbereich Nr.2 als Flache dargestellt,
auf der Trockenrasengesellschaften entwickelt werden kdnnten. Dies ist bei der Umsetzung
der Planung nicht mehr moglich. Fur die Entwicklung von Trockenrasengesellschaften auf
der Ackerflache ist derzeit ein Umsetzungshintergrund nicht erkennbar. Fir die Anderungs-
bereiche Nr.3, 7 und 11 sieht der Landschaftsranmenplan keine Entwicklungsziele vor. Die
Anderungsbereiche Nr.8, 9, 10 und 12 befinden sich ganz oder teilweise auf Flachen, die als
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Verbindungsraume eingestuft werden. Zielsetzung ist hier das Anreichern der Flachen mit
linearen und flachigen Gehdlzstrukturen wie Feldgehdlzen, Baumreihen und Hecken. Dieses
Planungsziel kann bei der Entwicklung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen umgesetzt
werden. Der Anderungsbereich Nr.12 ist dariber hinaus teilweise als Fl&dche ausgewiesen,
die von Ackerflache in Griinland entwickelt werden kann. Dies kann bei einer Nutzung durch
Photovoltaik-Freiflachenanlagen umgesetzt werden.

Erhebliche Nutzungskonflikte mit den Flachen des 6kologischen Verbundsystems bestehen
fr die umweltprifungsrelevanten Flachen nicht.

Landschaftsplan i

Der Landschaftsplan sieht in der MaBnahmenkarte fiir den Anderungsbereich Nr.2 an-
grenzend die Umwandlung der ehemaligen Gartenanlage in eine Streuobstwiese vor. Diese
MaBnahme wird durch die Planung nicht beriihrt. Fir die Anderungsbereiche Nr.3, 7 und 8
sind in den Landschaftsplanen keine MaBnahmen vorgesehen. Die Anderungsbereiche Nr.9
und 10 sind von Flachen betroffen, die eine Aufforstung MaBnahme K12 im Landschaftsplan
enthalt. Diese Aufforstung kann bei Umsetzung der Planung auf den betroffenen Teilflachen
im Norden des Anderungsbereiches Nr.9 und im Stiden des Anderungsbereiches Nr.10 nicht
umgesetzt werden. Derzeit ist fur eine Aufforstung kein konkretes Umsetzungsinteresse er-
kennbar. Fir den Anderungsbereich Nr.11 sind keine MaBnahmen vorgesehen. Im
Anderungsbereich Nr.12 ist eine beidseitige Alleebepflanzung der Kreisstral3e als MaBnahme
vorgesehen. Vorhanden ist bisher nur eine einseitige, llckige Allee. Die MaBnahme kann
auch bei der Nutzung der angrenzenden Flachen fir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen umge-
setzt werden.

e Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Landkreis Haldensleben (Schube und Westhus
1996), Landschaftsplan der Stadt Haldensleben — Fortschreibung (Schube und Westhus
2008), Landschaftsplan Stadt Haldensleben, Gemarkung Siplingen (Stadt-Land-Griin, Halle
2019)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen." (§ 1a Abs.2 BauGB)
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblich belasteter Béden nach Er-
fordernis, Vermeidung des Eintragens von Schadstoffen belasteter Béden in das Grund-
wasser.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst in den Anderungsb_ereichen Nr.2 und 3
nur kleinflachige Erweiterungen. Die groBflachigen Baugebiete in den Anderungsbereichen
Nr.7,8,9, 10, 11 und 12 sind nur mit kleinflachigen Eingriffen in die Bodenfunktion verbunden,
die in den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 liberwiegend reversibel sind.

Im Rahmen der Untersuchung erfolgt eine verbal argumentative Bewertung des Eingriffs in
die Bodenfunktion aufgrund der mdglichen zusatzlichen Versiegelungen. Vorschlage zur
Minimierung des Eingriffs und zum Schutz des Mutterbodens geman § 202 BauGB erfolgen
im Rahmen von MaBnahmenempfehlungen.

Eine konkrete Bewertung und Bezifferung des Eingriffs in die Bodenfunktion durch die Er-
weiterung der Bauflachen erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, da nur aufgrund der
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konkret abgegrenzten Bauflachen der Eingriff in die Bodenfunktion sachgerecht zu bewerten
ist.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berticksichtigung:
In Bezug auf die unter Punkt 1.2. des Umweltberichtes bezeichneten Anderungen enthalten
die planerischen Grundlagen folgende Ziele:

Landschaftsrahmenplan

Als Handlungsziele des Bodenschutzes wurden im Landschaftsrahmenplan vor allem der
Erosionsschutz und eine der Bodenart angepasste landwirtschaftliche Nutzung (vorrangig
Grinlandnutzung in den Auen) vorgegeben. In Bezug auf die beurteilungsrelevanten
Planungsgegenstande sind Ziele des Landschaftsrahmenplanes nicht betroffen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beurteilt den zunehmenden Flachenverbrauch durch die Siedlungs-
tatigkeit kritisch. Die in Anspruch genommenen Bdden der gro3flachigen Anderungsbereiche
weisen eine geringe bis sehr geringe Bodenfruchtbarkeit auf. Ihr Standortpotential fur natir-
liche Pflanzengesellschaften ist teilweise sehr gut. Die Bewertung erfolgt im Rahmen der
Prifung der Planungsgegenstande.

* Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Land-
kreis Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan der Stadt Haldensleben —
Fortschreibung (Schube und Westhus 2008), Landschaftsplan Stadt Haldensleben, Ge-
markung Siplingen (Stadt-Land-Griin, Halle 2019)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fir nicht kiinstlich verdnderte Oberflachengewasser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten ¢kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Fir kinstlich veranderte Gewésser wird fiir vorstehende Ziele jeweils auf das 6kologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur
die beurteilungsrelevanten Planungsgegensténde nicht gegeben.

Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tétigkeiten umgekehrt werden

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdrt insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind aufgrund méglicher Versiegelungen und
der dadurch verminderten Grundwasserneubildung zu erwarten. Sie werden verbal argumen-
tativ beschrieben sowie MinderungsmaBnahmen vorgeschlagen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlicksichtigung:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan formuliert im Ziel- und Handlungskonzept (Plan 10.4) vor allem
erganzende Ziele der Ricknahme der Intensivlandwirtschaft in den Trinkwasserschutzge-
bieten und den Schutz von Gebieten mit einer hohen Grundwasserneubildungsrate bei un-
geschitzten Grundwasserleitern.

Die Anderungsbereiche Nr.8 bis 11 befinden sich in Bereichen mit einer hohen Grund-
wasserneubildungsrate. Der Anderungsbereich Nr.12 liegt im Wasserschutzgebiet. Durch die
Umsetzung der Planung werden die Fldchen von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
ausgenommen. Dies dient der Umsetzung der Ziele des Landschaftsrahmenplanes. Konflikte
mit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes bestehen nicht.

Landschaftsplan )
Die Landschaftsplane legen fur die Anderungsbereiche keine Zielsetzungen in Bezug auf das
Schutzgut Wasser fest.

* Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutz-
verordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Landkreis Haldensleben (Schube und Westhus
1996), Landschaftsplan der Stadt Haldensleben — Fortschreibung (Schube und Westhus
2008), Landschaftsplan Stadt Haldensleben, Gemarkung Siplingen (Stadt-Land-Griin, Halle
2019)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas, Berlcksichtigung allgemeiner Ziele des globalen Klimaschutzes zur Ver-
meidung der Erderwé&rmung

Die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande haben keine erheblichen untersuchungs-
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
lokalen Klimas ist durch die Entwicklungen nicht zu erwarten, die nur mit geringen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut verbunden sind. Die Zunahme der versiegelbaren Flachen und
von Siedlungsbereichen, verbunden mit dem CO2 Aussto3 durch Heizungsanlagen bei zu-
nehmender Wohnflache je Einwohner hat generell negative Auswirkungen auf das globale
Klima, die nur durch Nutzung regenerativer Energiequellen gemindert werden kénnen.

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlicksichtigung:

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Das Ziel- und Handlungskonzept des Landschaftsrahmenplanes legt in Bezug auf das
Schutzgut Luft / Klima (Plan 10.5) die klimatischen Regenrationsrdume fest. Dies sind insbe-
sondere die groBflachigen Waldgebiete, die von baulichen Erweiterungen freigehalten
werden sollen, klimatische Verbindungsachsen und Funktionsbeziehungen im Bereich der
Ohreaue und im Allertal, die die Anderungsbereiche jedoch nicht berihren.
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* Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den ehemaligen Land-
kreis Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan der Stadt Haldensleben —
Fortschreibung (Schube und Westhus 2008), Landschaftsplan Stadt Haldensleben, Ge-
markung Siplingen (Stadt-Land-Griin, Halle 2019)

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Berlcksichtigung:

Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder,
insbesondere im Bereich des Landschaftsschutzgebietes

Prifung der Auswirkungen der untersuchungsrelevanten Planungsgegenstdnde geman
Punkt 1.2. des Umweltberichtes auf das Landschaftsbild und seine Funktion als Erholungs-
raum, Vermeidung der Beeintrachtigung besonders schiitzenswerter Landschaftsbilder durch
geeignete MaBnahmen der Baugebietseingriinung bzw. durch die Steuerung der Entwicklung
der Siedlungen in Bereiche mit geringerer Empfindlichkeit des Landschaftsbildes

Aussagen der planerischen Grundlagen und Art der Berlcksichtigung:

Regionaler Entwicklungsplan

Der 4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplan legt fir den Bereich um Siplingen und
Hundisburg Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung fest. Der Anderungsbereich Nr.2
betrifft den Ortsrand von Hundisburg. Er wird durch vorhandene bauliche Anlagen gepragt.
Eine Beeintrachtigung der groBflachigen Vorbehaltsausweisung ist durch die kleinflachige
Gebietsentwicklung nicht erkennbar. Der Anderungsbereich Nr.7 dient der Entwicklung des
Tourismus und entspricht der Vorbehaltsfestlegung des Regionalen Entwicklungsplanes.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Die verbal formulierten Ziele des Landschaftsplanes Haldensleben und des Landschafts-
planes fur die Gemarkung Siplingen in Bezug auf das Landschaftsbild umfassen die land-
schaftliche Einbindung der Siedlungsbereiche und die Landschaftsgliederung der vielge-
staltigen Kulturlandschaft. Weiterhin werden Schwerpunktbereiche intensiver Erholungs-
nutzung und Bereiche, die dem Naturschutz vorbehalten bleiben sollen, festgelegt. Im Land-
schaftsrahmenplan sind insbesondere die aus Landschaftsschutzgebieten resultierenden be-
sonderen Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes dargestellt.

Erhebliche Konflikte mit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes und den Landschafts-
planen sind nicht erkennbar. Die geplanten Baugebiete kénnen durch eine Eingriinung in das
Landschaftsbild eingebunden werden.

*  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Denkmalliste der Stadt Haldensleben, Verzeichnis archéologisch relevanter Bereiche

gesetzliche Ziele des Umweltschutzes und Art der Bericksichtigung:

Schutz und Erhaltung der Kultur- und Sachgiter )

Wesentliche Konflikte mit den Kultur- und Sachgiitern sind durch die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht zu erkennen.
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Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten gemaB § 9 Abs.3 Denkmalschutzgesetz Land
Sachsen-Anhalt, gegebenenfalls Durchfihrung einer archéologischen Baugrundunter-
suchung im Vorfeld der BaumaBnahmen gemaR den Empfehlungen des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archéologie in den Bereichen von besonderer archédologischer Relevanz
Die MaBnahmen sind jeweils fir die betroffenen Bereiche im Rahmen der Bebauungsplanung
zu konkretisieren.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN,
DIE IN DER UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS.4 SATZ 1 ERMITTELT

WERDEN

Ubersicht (iber potentielle Umweltauswirkungen der Anderungsbereiche Nr.2, 3 und 7

Projektphase /
Projektbezug

Auswirkungen

Betroffene Schutzgiiter

Wirkdauer: t =temporar; d = dauerhaft
d = dauerhafte erhebliche Beeintrachtigungen

Mensch

Boden

Grundwasser
Oberflachenwasser
Klima/Luft

Pflanzen / Biotope
Tiere
Landschaftsbild
Kultur-/Sachguter

Baubedingte

Auswirkungen

Baustellenein-

Flachenbelegung

t

—
—
—
—
—

t
richtung Bodenverdichtung t [t t t |t
Bodenantrag t t t
Baubetrieb Schallemission t

Stoffliche Emission

t
t

t

Erschitterungen

t

Anlagebedingte Auswirkungen

ErschlieBung,
Bebauung

Bodenabtrag und Versiege-
lung

d

d

d|d|d|d]|d

Errichtung von Geb&uden

d

Verlust von vorhandenen
Biotoptypen

Ableitung von Nieder-
schlagswasser

Betriebsbedingte Au

Plangebiete

Stoffliche Emissionen,
Entstehen von Abféllen

d

Lichtemissionen durch Fahr-
zeuge und StraBenbeleuch-
tung

Erhéhung des Oberflachen-
wasserabflusses

Unterbrechung von Sichtbe-
ziehungen

Stérungen randlicher Biotop-
strukturen

d [ d

Tabelle Ubersicht (iber potentielle negative Umweltauswirkungen von Baugebieten

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung in den Anderungsbereichen Nr.2,
3 und 7 kénnen den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Bei der
Realisierung einer Bebauung ist von einer Verdnderung der Nutzung und Gestalt von Grund-
flachen auszugehen, so dass ein Eingriff geman § 14 Abs.1 BNatSchG vorliegt. Dieser ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieBend zu beurteilen.
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Von den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 gehen weniger starke Beeintréchtigungen aus, da die
Eingriffe in die Bodenfunktion reversibel sind und die Biotoptypen bei einer entsprechenden Ge-
staltung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen eher hdherwertig als die derzeitige intensive
Ackernutzung sind. Ein wesentlicher Eingriff findet lediglich in das Landschaftsbild durch eine
technische Uberpragung statt.

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Die Bestandsaufnahme beschrénkt sich im Wesentlichen auf die unter Punkt 1.2 des Umweli-

berichtes angefiihrten Anderungsbereiche und auf die Schutzgiiter, fiir die eine Relevanz ge-
geben ist.

2.1.1. Vorprifung der Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbe-
standteile nach BNatSchG und NatSchG LSA

Folgende Schutzgebiete sind durch die Anderungen des Flachennutzungsplanes betroffen:

« Besondere Schutzgebiete Sachsen-Anhalts nach der der FFH- Richtlinie Natura 2000 und
der Vogelschutz-Richtlinie

- durch die Anderungsbereiche nicht betroffen

 Auswirkungen auf Landschaftsschutzgebiete

- Landschaftsschutzgebiet Flechtinger H6henzug (LSG 0013 OK)
Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Verordnung des Landkreises Haldensleben vom
27.01.1993 verordnet.

Das Landschaftsschutzgebiet Flechtinger Hohenzug ist durch die beurteilungsrelevanten
Anderungsbereiche erheblich betroffen. Der Anderungsbereich Nr.2 grenzt unmittelbar an
das Landschaftsschutzgebiet an. Der Eingrinung der Bebauung in Richtung des Land-
schaftsschutzgebietes kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu. Der Anderungsbereich
Nr.7 befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die Verordnung zum Land-
schaftsschutzgebiet schlie3t die Errichtung baulicher Anlagen nicht aus, sie stellt diese unter
einen Genehmigungsvorbehalt. Die Darstellung umfasst eine Sonderbauflache fur Touris-
mus, die meist nur mit einem geringen Umfang baulicher Anlagen verbunden ist. Im Rahmen
der Aufstellung eines erforderlichen Bebauungsplanes ist zu prifen, ob fir die Nutzung Ge-
nehmigungen im Rahmen der Landschaftsschutzverordnung erteilt werden kdnnen oder eine
Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich ist. Die Belange des Schutzes
des Landschaftsbildes sind bei der Umsetzung der Planungen in den Bebauungsplanver-
fahren zu beachten.

« Auswirkungen auf Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG werden nicht durch Verordnung fest-
gesetzt, sondern sind aufgrund ihrer natiirlichen Auspragung geschiitzt. Dies beinhaltet, dass
geschitzte Biotope im Plangebiet jederzeit neu entstehen kdnnen bzw. sich so verandern,
dass der Schutzstatus entféllt. Sie wurden daher im Flachennutzungsplan nicht verzeichnet.
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Der Steinbruchsee im Anderungsbereich Nr.7 einschlieBlich seiner Randbereiche wurde
sowohl durch den Landschaftsplan als auch die untere Naturschutzbehérde als naturnahes
Gewasser und somit geman § 30 BNatSchG geschiitzter Biotop eingestuft.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des
geschitzten Biotops flihren, sind gemaf § 30 Abs.2 BNatSchG verboten. Sind durch die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Be-
eintrachtigung des geschutzten Biotops flhren zu erwarten, kann auf Antrag der Stadt
Haldensleben Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten vor der
Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden werden.

2.1.2. Schutzgut Mensch

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes 0Ostlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche Nr.2 und 3 enthalten immissionsempfindliche Nutzungen. Von den
Flachen gehen derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch aus. Der
Anderungsbereich Nr.2 ist keinen erheblichen Belastungen durch benachbarte stérende
Nutzungen ausgesetzt. Der Anderungsbereich Nr.3 befindet sich in der Nédhe des Gewerbe- und
Industriegebietes Wedringen Siud. Der Abstand zu Gewerbegebiet betragt ca. 210 Meter. Die
Flache im Anderungsbereich ist als gemischte Bauflache dargestellt. Erhebliche Beeintréch-
tigungen sind aufgrund des Abstandes nicht zu erwarten.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich beinhaltet im Bestand bereits eine fir Veranstaltungen genutzte Flache
von der Stérwirkungen im Rahmen der Veranstaltungstatigkeit ausgehen. Eine erhebliche Beein-
trachtigung schitzenswerter Nutzungen (Wohnnutzungen) ist fiir den Bestand nicht erkennbar.
Immissionsempfindliche Nutzungen (Beherbergung) befinden sich derzeit nicht im Plangebiet.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen-
) anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndrdlich und stdlich der Bllstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 58




Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben
Umweltbericht zur 14.Anderung des Flachennutzungsplanes in 15 Teilbereichen

Bestand und Bewertung
Von den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen im Bestand keine Stérwirkungen aus.
Sie sind auch nicht erheblichen Beeintrachtigungen durch benachbarte Nutzungen ausgesetzt.

2.1.3. Schutzgut Artenschutz und Biotope

Neben dem Schutz von Biotopen wurde dem Artenschutz im Rahmen der Anderung des Bundes-
Naturschutzgesetzes durch die Einarbeitung EU rechtlicher Bestimmungen zu nach Gemein-
schaftsrecht geschitzten Arten eine besondere Bedeutung beigemessen. Die Auswirkungen auf
nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Arten wurden in § 44 des Bundes-Naturschutzgesetz be-
handelt, auf den hiermit verwiesen wird. § 44 Abs.5 BNatSchG regelt insbesondere die Be-
achtenspflicht des Artenschutzes im Rahmen der Bauleitplanung.

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes 0Ostlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmihle in Hundisburg

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme wurde durch eine 6rtliche Bestandskartierung im Juni 2024 durchgefihrt.
Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Ackerflache (Biotoptyp Al) genutzt. Der Bestand wird
von den jeweils angebauten Kulturpflanzen dominiert. Ackerwildkrauter sind nur spéarlich am
Rand der bewirtschafteten Flachen vertreten. Sie weisen ausschlieBlich allgemein verbreitete
Arten auf. Die Biotopfunktion der Ackerbiotope ist aufgrund der intensiven Nutzung stark einge-
schréankt. Die Flache wird Uberwiegend durch Biotoptypen gebildet, die nur eine geringe Be-
deutung fir das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes haben.

Luftbild des Bereiches
der geplanten Wohnbau-
flachen in Hundisburg

| DOP 10/2020] © LVermGeo
’j_;g LSA (www.lvermgeo.sachsen-
|| anhalt.de)/ A18/1-001349/2011

Fauna:

Aufgrund des vorherrschenden Biotoptyps Acker sind im Plangebiet zwei nach § 44 Abs. 5
BNatSchG geschitzte Arten zu erwarten, der Feldhamster und die Feldlerche. Das Plangebiet
befindet sich am Rand des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters (Cricetus cricetus), dessen
Ruhe- und Fortpflanzungsstétten in Abhangigkeit von den angebauten Kulturen im Plangebiet
vorhanden sein kénnen. Im Rahmen der Bestandsaufnahme des Landschaftsplanes wurde kein
Vorkommen des Feldhamsters festgestellt. Eine weitere artenschutzrechtliche Untersuchung
zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht aussagekréaftig, da ein Einwandern des Feldhamsters grund-
satzlich nicht auszuschlieBen ist. Da der Flachennutzungsplan auf einen Umsetzungshorizont
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von 15 Jahren angelegt ist und Verédnderungen im Bestand nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, ist bei einer geplanten Planungsumsetzung zeitnah eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zum Feldhamster erforderlich. Gegebenenfalls sind CEF-MaBnahmen zum Schutz
durch Umsetzen des Feldhamsters auf andere Flachen erforderlich.

Ahnlich ist der Sachverhalt in Bezug auf die Feldlerche zu bewerten. Vor der Inanspruchnahme
der Flache fiir eine bauliche Entwicklung sind artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzu-
fihren und gegebenenfalls Ersatzquartiere zu schaffen.

Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme wurde durch eine 6rtliche Bestandskartierung im Juni 2024 durchgefuihrt.
Ortlich handelt es sich im Sudteil um eine Grinlandflache, die als Pferdekoppel genutzt wird. Der
Nordteil wird bereits als einem Wohngrundstiick angehériger Garten genutzt. Im Osten der Flache
ist eine Buschgruppe vorhanden. Flr das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes hat die
Flache eine allgemeine Bedeutung.

Fauna:

Im Plangebiet und dessen Umgebung wurden keine Tierarten, die dem Schutz nach Anhang |
der EU Vogelschutzrichtlinie oder dem Schutz der Anhénge 1l und IV der FFH-Richtlinie unter-
liegen, festgestellt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in der im Osten vorhandenen
Buschgruppe européische Vogelarten briten.

Luftbild des Bereiches
der gemischten Bau-
flache Zum Kanal in
Wedringen

DOP 10/2020] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/ A18/1-001349/2011
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Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fiir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Bestandsaufnahme stiitzt sich auf die aktuelle Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes
aus dem Jahr 2019. Die Flache umfasst im Osten eine intensiv genutzte Ackerflache an die im
Nordwesten ein Laubmischwald in ca. 15-jahriger Entwicklung angrenzt. Im Sidwesten grenzt
eine Staudenflur an den Acker und sidlich ein Mischwald aus Laub- und Nadelbdumen an. Die
Randbereiche des Sees Canyon werden durch anthropogen vegetationsfreie Flachen und
Staudenfluren arrondiert.

Die Biotoptypen sind als geringwertig (Ackerflache) bis hochwertig (Laubmischwaldbereich) ein-
zustufen. Der Canyon wurde als nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzter Biotop eingestuft.

Fauna:

In der Nahe des Anderungsbereiches kartiert der Landschaftsplan ein Fledermausquartier der Art
Graues Langohr sowie einen Horst des Kranich. Aufgrund der Sonnenexposition der nérdlichen
Randbereiche des ehemaligen Steinbruchs ist das Vorkommen nach Gemeinschaftsrecht ge-
schitzter Herpeten nicht auszuschlieBen. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind artenschutz-
rechtliche Kartierungen erforderlich.

/| Biotoptypen im
-| Anderungsbereich Nr.7

gelb Ackerflache
dunkel- Laubmischwald
gran

mittel- Laub-Nadel-
grin mischwald

|| blau-  Staudenflur
gran

braun anthropogen

vegetationsfreie
Flache
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Luftbild des Bereiches

der der geplanten Ent-

wicklung am Canyon in
Siplingen

DOP 10/2017] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/ A18/1-001349/2011

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Biotoptypenkartierung erfolgte durch eine Luftbildauswertung und eine erganzende Ortliche
Begehung im Juni 2024. Die Flachen der Anderungsbereiche Nr.8, 9 und 10 werden als Acker-
flachen genutzt und grenzen teilweise an Wald an. Sie sind Bestandteil der Feldblécke:

Anderungsbereich Nr.8 - DESTLI 0508860207

Anderungsbereich Nr.9 - DESTLI 0508860230, DESTLI 0508860232,
) DESTLI 0508860208, DESTLI 1908861072
Anderungsbereich Nr.10 - DESTLI 0508860194, DESTLI 0508860189,

DESTLI 0508860225, DESTLI 0508860196

Das Artenspektrum wird von den angebauten Feldfriichten bestimmt. Entlang der Feldwege und
der Waldgrenzen sind tiberwiegend Gras- und Staudenfluren geringer Breite vorhanden. Der den
Anderungsbereich Nr.10 querende Weg wird stidlich durch eine lickige Baumreihe gesdumt. Die
Ackerflachen sind allgemein von geringer Bedeutung fir das Schutzgut einzustufen.
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Fauna:

Die Anderungsbereiche Nr.8, 9 und 10 befinden sich auBerhalb des Verbreitungsgebietes des
Feldhamsters. Eine Betroffenheit besteht gegebenenfalls fiir Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
bodenbritender européischer Vogelarten mit dem Schwerpunkt auf die Feldlerche (Alauda
arvensis). Im Rahmen der Bebauungsplanung sind hierflir weitere artenschutzrechtliche
PrGfungen erforderlich.

Luftbild des Bereiches
der Sonderbauflachen fir
Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen siddstlich von
Satuelle

DOP 10/2020] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/ A18/1-001349/2011

Luftbild des Bereiches
der Sonderbauflachen fir
Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen norddstlich von
Satuelle

DOP 10/2020] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/ A18/1-001349/2011
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Luftbild des Bereiches
der Sonderbauflachen fir
Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen 6stlich von
Uthmdden

DOP 10/2020] © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/ A18/1-001349/2011
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Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben 6stlich von Haldensleben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Biotoptypenkartierung erfolgte durch eine Luftbildauswertung und eine ergédnzende 6rtliche
Begehung im Juni 2024. Die Flachen des Anderungsbereiches werden als Ackerflachen genutzt
und grenzen teilweise an Wald an. Sie sind Bestandteil des Feldblocks DESTLI 0508860297.
Das Artenspektrum wird von den angebauten Feldfriichten bestimmt. Entlang des Feldweges und
der Waldgrenzen sind Uberwiegend Gras- und Staudenfluren geringer Breite vorhanden. Die Be-
wirtschaftung erfolgt bis an den Grabenrand des Hungerwinkelgrabens, der sich bereits in der
Gemarkung Neuenhofe befindet. Die Ackerflachen sind allgemein von geringer Bedeutung far
das Schutzgut einzustufen.

Fauna:

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters. Eine
Betroffenheit besteht gegebenenfalls fur Ruhe- und Fortpflanzungsstatten bodenbritender euro-
paischer Vogelarten mit dem Schwerpunkt auf die Feldlerche (Alauda arvensis). Im Rahmen der
Bebauungsplanung sind hierfiir weitere artenschutzrechtliche Prifungen erforderlich.

Luftbild des Bereiches
der Sonderbauflachen fir
| Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hunger-
winkelgraben stlich von
Haldensleben

DOP 10/2020 © LVermGeo
LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de)/ A18/1-001349/2011
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Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndrdlich und stdlich der Bllstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Bestand und Bewertung Biotoptypen:

Die Biotoptypenkartierung erfolgte durch eine Luftbildauswertung und eine ergédnzende 6rtliche
Begehung im Juni 2024. Die Flachen des Anderungsbereiches werden als Ackerflachen genutzt
und grenzen teilweise an Wald an. Sie sind Bestandteil der Feldblécke DESTLI 0508860273,
DESTLI 1208860959 und DESTLI 0508860137. Der Nordteil wird im Nordwesten durch den
Ihlepfuhlgraben gequert. Zwischen dem Nordteil und dem Sudteil verlduft die KreisstraBe K1653
einschlieBlich eines Radweges und einer einseitigen, lickigen Baumreihe.

Fauna:

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb des Verbreitungsgebietes des Feldhamsters. Eine
Betroffenheit besteht gegebenenfalls fur Ruhe- und Fortpflanzungsstatten bodenbritender euro-
paischer Vogelarten mit dem Schwerpunkt auf die Feldlerche (Alauda arvensis). Im Rahmen der
Bebauungsplanung sind hierfiir weitere artenschutzrechtliche Prifungen erforderlich.

Luftbild des Bereiches

s der Sonderbauflachen fir
| Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen nérdlich und
sudlich der Bulstringer
StraBe westlich von
Haldensleben

| DOP 10/2017] © LVermGeo
- | LSA (www.lvermgeo.sachsen-
| anhalt.de)/ A18/1-001349/2011
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2.1.4. Schutzgut Boden

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siiddstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndérdlich und sidlich der Bilstringer StralBe
westlich von Haldensleben

Bestand:

Die Boden in den Bereichen Nr.2 und Nr.8 bis 12 sind weitgehend durch eine landwirtschaftliche
Nutzung und im Anderungsbereich Nr.3 durch eine Grinlandnutzung gepragt und daher vor-
wiegend bzw. vollstdndig unversiegelt. Gem&B dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind im
Anderungsbereich Nr.2 L6B-Schwarzerden, im Anderungsbereich Nr.3 Sandl6Btieflehm-
Schwarzerden, in den Anderungsbereichen Nr.8, 9, 10, 11 und 12 Rosterden vorhanden. Diese
weisen unterschiedliche Bodenqualitaten auf. Im Anderungsbereich Nr.2 handelt es sich um
Bboden mit einer hohen Ertragsfahigkeit, einem hohen Bindungsvermdgen fiir Schadstoffe und
einer mittleren Durchlassigkeit. Die Bdden im Anderungsbereich Nr.3 weisen eine mittlere
Ertragsfahigkeit bei hohem Bindungsvermdgen fir Schadstoffe und geringer Durchlassigkeit auf.
Die Bbéden in den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 verfligen Uber eine geringe bis sehr geringe
Ertragsfahigkeit bei geringem Bindungsvermégen fir Schadstoffe und hoher Durchlassigkeit. Alle
Bdden weisen bisher nur eine geringe anthropogene Uberpragung resultierend aus der acker-
baulichen Nutzung auf.

Bewertung der Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG )

Bezlglich der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit besitzen die Boden der Anderungsbereiche Nr.2
und 3 eine hohe Funktionserflllung. Die Béden der Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 weisen eine
geringe Funktionserfiillung auf. Das Standortpotential fir natirliche Pflanzengesellschaften ist fur
alle Béden von mittlerer Wertigkeit. Die Funktion fir den Wasserhaushalt und die Archivfunktion
sind durchschnittlich ausgepréagt. Zusammenfassend ist die Bodenfunktion der Standorte fir die
Anderungsbereiche Nr.2 und 3 als hoch und fur die Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 als durch-
schnittlich einzustufen.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Bestand und Bewertung:

Im Anderungsbereich Nr.7 stehen oberflachlich Sand-Braunpodsole und Rosterden an. Der Land-
schaftsplan Stiplingen bewertet die Béden hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als sehr
gering bis gering, hinsichtlich des Standortpotentials fir nattrliche Pflanzengesellschaften als gut
bis sehr gut und hinsichtlich der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt als sehr gut. Die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte hat eine allgemeine Bedeutung. Aufgrund
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der besonderen Funktion im Wasserhaushalt sind die Béden fir das Schutzgut trotz der geringen
Ertragsfahigkeit als hochwertig einzustufen.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Bestand und Bewertung:

An den Anderungsbereich Nr.7 grenzt im Westen das als geschitzter Biotop eingestufte Ge-
wésser Canyon an. Es handelt sich dabei um einen Steinbruchsee mit hoher Wasserqualitét.
Dem Schutzgut kommt im Anderungsbereich Nr.7 eine hohe Bedeutung zu.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndrdlich und stdlich der Bllstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche Nr.8 und 9 grenzen sudlich und nérdlich an den Kanal von Satuelle an.
Der Kanal als kinstliches Gewésser flihrt der Colbitz-Letzlinger-Heide Wasser aus der Ohre zu.
Er ist naturfern ausgebaut, hat aber eine hohe Bedeutung fiir die Wassergewinnung und ist als
Wasserschutzzone eingestuft. Oberflachenwassereinleitungen in den Kanal sind auszu-
schlieBen.

Der Anderungsbereich Nr.12 wird im Nordwesten durch ein Gewasser I1.Ordnung lhlepfuhlgraben
gequert. Der Graben dient der Entwésserung des Niederungsbereiches in Richtung Ohre. Der
Graben ist naturfern ausgebaut. Uber die Wasserqualitat ist nichts bekannt.

Grundwasser:

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes 6stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Anderunqsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben

Bestand:

Die Anderungsbereiche 2 und 11 befinden sich auf Béden mit einem Grundwasserflurabstand
von mehr als 5 Meter. Das Grundwasser ist aufgrund der hohen Pufferfunktion der Béden im
Anderungsbereich Nr.2 und des groBen Flurabstandes im Anderungsbereich Nr.11 gut geschdtzt.
Im Anderungsbereich Nr.3 steht das Grundwasser oberflichenndher bei ca. 2 Meter unter der
Bodenoberflache an. Die Geschitztheit ist deshalb nur gering.
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Bewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an
der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Informationen vor. Die Beschaffenheit ist Gber-
wiegend durch Schadstoffeintrag aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.
Fir die Trinkwassergewinnung hat das Grundwasser auf den vorstehenden Teilflachen keine Be-
deutung. Insgesamt sind die Flachen von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fur den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Bestand:

Die Hydrogeologie des Anderungsbereiches Nr.7 wird durch den Randbereich von oberflachen-
nah anstehenden Festgesteinsschichten des Rotliegenden (Porphyrite) im Ubergang zu
quartdren Sanden und Kiesen unter Geschiebemergel bestimmt. Die genaue Grenzziehung
zwischen den Bodenformen ist nur ortlich feststellbar. In beiden Bodenformen steht das Grund-
wasser oberflachennah < 5 Meter an. Der chemische Zustand des Grundwassers wird geman
den Aussagen des Landschaftsplanes durch den gewéasserkundlichen Landesdienst als gut ein-
geschatzt. Im Bereich der quartédren Sande, die durch Geschiebemergelschichten Uberlagert
werden, ist die Geschitztheit des Grundwassers hoch. Die Grundwasserneubildungsrate ist
jedoch gering.

Bewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an
der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters)
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion flr die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist im Anderungsbereich Nr.7 hoch. Eine Funktion fiir die
Trinkwasserversorgung hat die Fl&che nicht.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Bestand:

Die Grundwasserneubildungsrate in den Anderungsbereichen ist gemaB der Kartierung des
Landschaftsrahmenplanes hoch. Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 5 Meter. Das
Grundwasser ist aufgrund der Machtigkeit der tberlagernden Schichten trotz hoher Durchlassig-
keit geschitzt. Eine Nutzung des Grundwassers zur Trinkwassergewinnung findet in den
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Anderungsbereichen Nr.8, 9 und 10 derzeit nicht statt. Der Anderungsbereich Nr.12 ist der Was-
serschutzzone des Wasserwerkes Haldensleben zugeordnet. Alle Anderungsbereiche sind Be-
standteil des Vorranggebietes fur die Wassergewinnung Colbitz-Letzlinger-Heide.

Bewertung: )
Dem Grundwasser als Wert- und Funktionselement kommt im Anderungsbereich aufgrund der
Festsetzung als Vorranggebiet fir die Wassergewinnung eine hohe Bedeutung zu.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes 0Ostlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich Nr.2 befindet sich in der Landschaftseinheit der Magdeburger Bérde und
der Anderungsbereich Nr.3 in der Ohreniederung. Das Landschaftsbild in beiden Bereichen wird
durch groBflachige ackerbauliche Nutzung gepragt. Die Anderungsbereiche befinden sich am
Rand der Ortslagen. In der Ortschaft Hundisburg kommt der Beberaue und in Wedringen der
Ohreaue eine besondere Bedeutung zu. Die vorgesehenen Erweiterungen erfolgen in Bereichen,
die eine geringe Bedeutung flr die Erholung haben. Im Unterschied zu den Gewé&sserauen weist
das Landschaftsbild hier hinsichtlich der Kriterien Schénheit, Seltenheit und Eigenart des Land-
schaftsbildes nur eine geringe Bedeutung auf.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Bestand und Bewertung:

Die Landschaft stdlich von Siplingen wird durch den Waldrand der Waldgebiete zwischen
Haldensleben, Bebertal und Slplingen gepréagt. Innerhalb des Waldes befindet sich der tief ein-
schneidende Steinbruchsee Canyon. Die Flache ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
Flechtinger Hohenzug. Sie ist hinsichtlich der Kriterien Schdnheit, Seltenheit und Eigenart des
Landschaftsbildes als hochwertig zu bewerten.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben

Bestand und Bewertung:

Die Anderungsbereiche befinden sich am Rand der Landschaftseinheit der Altmarkheiden im
Ubergang zur Ohreaue. Die Flachen und ihre Umgebung sind durch ein Landschaftsbild gepragt,
in dem sich Wald- und Offenlandbereiche abwechseln. Das Relief ist gering bewegt. Die die
Ackerflachen begrenzenden Waldbestdnde werden Gberwiegend durch Kiefern gepragt. Die
durch die Anderungsbereiche Nr.9 und 10 fihrenden Wege werden durch die Bewohner der Ort-
schaften Satuelle und Uthmdéden als Erholungswege genutzt. Die Anderungsbereiche Nr.8 und
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11 sind fir die Erholung weniger relevant. Hinsichtlich der Kriterien Schénheit, Seltenheit und
Eigenart des Landschaftsbildes kommt den Flachen eine allgemeine Bedeutung zu. Sie stellen
einen in der Umgebung verbreiteten Landschaftstyp mit geringer Eigenart und Seltenheit jedoch
mit einer bisher nicht durch technische Uberpragung beeintrachtigten Schénheit dar.

Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Bestand und Bewertung:

Der Anderungsbereich befindet sich in der Landschaftseinheit der Ohreaue zwischen der Ohre
und dem Mittellandkanal. Die Flachen werden groBflachig als Ackerflache bewirtschaftet. Das
Relief ist eben. Im Norden grenzen Griinlandbereiche und naturnahe Waldbestande eines Auen-
waldes an. Fur die Erholung werden nur die Randbereiche nérdlich der geplanten Anderung ge-
nutzt. Die Flache wird durch zwei 110 kV-Freileitungen gequert, die das Landschaftsbild technisch
Uberpragen. Dem Landschaftsbild kommt hinsichtlich der Kriterien Schénheit, Seltenheit und
Eigenart des Landschaftsbildes nur eine geringe Bedeutung zu.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen
Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siplingen
Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Bestand und Bewertung:

Regionalklimatisch ist die Stadt Haldensleben der Klimazone des gemaBigten Ost- bzw. Mittel-
deutschen Binnenlandklimas zuzuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Uber-
gangsbereich zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten
Osten. Das langjahrige Temperaturmittel betréagt ca. 8,7 °C. Mit - 0,2 °C ist der Februar der durch-
schnittlich kalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist
West.

Die fir den Luftaustausch wichtigen Bereiche sind in den Landschaftspldnen dokumentiert. Dies
sind die gehdlzbestandenen Flachen, die als klimameliorativ bedeutsam eingestuft werden und
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die Kaltluftabflussbahnen entlang der Gewésser. Die Anderungsbereiche befinden sich auBer-
halb klimatisch wirksamer Radume.

2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Die Belange der Archaologie sind voraussichtlich in den Anderungsbereichen Nr.2, 5, 6, 9, 10
und 11 betroffen. Gemaf der bisher vorliegenden Karten zu Fundstellen befinden sich in diesen
Anderungsbereichen geman § 2 DenkmSchG LSA geschutzte archédologische Kulturdenkmale.
Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen bzw. arch&olo-
gische Quellen nicht ausgeschlossen werden.

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von den Anderungen des Flachennutzungs-
planes nicht erkennbar betroffen.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

*  Schutzgut Mensch

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Wohngebiete und gemischte Gebiete sind immissionsempfindliche Nutzungen, die durch Ver-
larmung, erhohtes Gefahrenpotenzial oder Geruchsbelastigungen erheblich beeintréchtigt
werden konnen. Der Anderungsbereich Nr.2 ist keinen erheblichen Immissionsbelastungen aus-
gesetzt. Der Anderungsbereich Nr.3 befindet sich in der Nahe des Gewerbe- und Industrie-
gebietes Wedringen Sld. Der Abstand zum Gewerbegebiet betragt ca. 210 Meter. Der
Anderungsbereich wird als gemischte Bauflache dargestellt. Bodenrechtlich beachtliche
Spannungen bestehen zwischen den Nutzungen nicht.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fur den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Der Anderungsbereich enthdlt gemaB den Planungen des Vorhabentragers emittierende
Nutzungen durch Veranstaltungen und immissionsempfindliche Nutzungen der Beherbergungs-
moglichkeiten. Die Abstimmungen zu den emittierenden und immissionsempfindlichen
Nutzungen erfolgen im Genehmigungsverfahren fiir das Vorhaben. Emissionen kénnen so be-
grenzt werden, dass eine Vertraglichkeit der geplanten Vorhaben mdglich ist.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden
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Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndrdlich und stdlich der Bllstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit Ausnahme der baubedingten Larmbeein-
trachtigungen nicht zu erwarten. Diese sind zeitlich begrenzt und unterliegen den entsprechenden
immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erw-
arten. Die Flachen sind von Wohnnutzungen weiter entfernt, so dass keine Beeintrdchtigungen
durch Blendwirkungen zu erwarten sind.

« Artenschutz und Biotope

Wie bereits einflhrend dargelegt, bezieht sich die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Wesentlichen auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Um-
weltberichtes) zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten
Nutzungen zulassig sind.

Auswirkungen, die durch einen konkreten Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht
Gegenstand der Untersuchung, sondern sind im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung
der von dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt in den Bebauungsplanen auf der Grundlage des
Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Vom Eingriff in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3 sind keine hochwertigen Biotopstrukturen
betroffen. Beim Anderungsbereich Nr.2 sollte die Baumreihe Gstlich des Bereiches an der
Turmwindmhle erhalten werden. Der betroffene Biotoptyp im Anderungsbereich Nr.2 ist intensiv
genutzte Ackerflache und im Anderungsbereich Nr.3 Grinland.

Der Eingriff in die Biotoptypen ist erheblich. Er fiihrt zum Verlust der Biotoptypen. Die Flachen
gehen als Nahrungshabitat verloren. Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kdnnen ver-
siegelt werden. Die zuklnftigen Nutzungen haben fiir den Arten- und Biotopschutz keine Be-
deutung. Der Eingriff in das Schutzgut soll zun&chst in den Plangebieten durch Anordnung von
standortgerechten einheimischen Gehdlzhecken kompensiert werden. Aufgrund der geringen
GréBe werden externe KompensationsmaBnahmen voraussichtlich nur in geringem Umfang er-
forderlich. Die erforderlichen MaBnahmen werden Uberwiegend kleinflachig bleiben und bedirfen
somit keiner gesonderten Darstellung im Flachennutzungsplan. Weiterhin sind die Flachen des
Kompensationsflachenpools der Stadt Haldensleben fir MaBnahmen zur Kompensation von Ein-
griffen geeignet. Die erheblichen Eingriffe kbnnen hierdurch kompensiert werden. Bei Nichtdurch-
fihrung der Planung wirden die Eingriffe unterbleiben. Die Flachen wiirden weiterhin landwirt-
schaftlich oder als Koppel genutzt.

Fir den faunistischen Artenschutz haben die Flachen keine im Flachennutzungsplan besonders
hervorzuhebende Bedeutung. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sind weitere faunisti-
sche Untersuchungen nicht erforderlich. Bei Inanspruchnahme der Ackerflachen im Anderungs-
bereich Nr.2 istim Rahmen der Bebauungsplanung ein Untersuchungserfordernis im Hinblick auf
den nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Feldhamster (Cricetus cricetus) erkennbar. Ebenso
ist mit Bezug auf die vorhandene Hecke beim Anderungsbereich Nr.3 die Auswirkungen auf die
Avifauna zu untersuchen. Grundsétzliche Hemmnisse fiir eine Umsetzbarkeit der Planungen sind
nicht erkennbar.
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Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Aufgrund der Hochwertigkeit von Biotoptypen im Anderungsbereich Nr.7 besteht ein besonderes
Untersuchungserfordernis im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Biotoptypen und den Arten-
schutz. Bei der Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust von Wald- und Offenlandbiotoptypen
zu rechnen, die voraussichtlich einer externen Kompensation bzw. geeigneter CEF-MaBnahmen
bedirfen. Hierflr sind zun&chst gebietsintegrierte MaBnahmen (zum Beispiel auf der bisherigen
geringwertigen Ackerflache) zu prifen. Fir eine externe Kompensation eignen sich die Flachen
des Kompensationsflachenpools der Stadt Haldensleben. Da allein aufgrund der Darstellung als
Sonderbauflache Tourismus keine Einschatzung der zu erwartenden Eingriffe vorgenommen
werden kann, bedarf dies der konkretisierenden Untersuchung im Bebauungsplanverfahren.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndrdlich und stdlich der Bllstringer StraBe
westlich von Haldensleben

In den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 sind von der Planung fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
nur Ackerflachen mit einer geringen Wertigkeit flir das Schutzgut betroffen. Dieser Biotoptyp geht
auf den Flachen verloren. Sie werden zu Griinlandflachen, die teilweise von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen Uberschirmt werden, ersetzt. Entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen der Stadt Haldensleben sind diese zu gliedern, es sind Abstande zu beachten,
Wildkorridore sind zu berlcksichtigen und Eingriinungen durch Hecken vorzunehmen. Bei Be-
ricksichtigung der in der Leitlinie verankerten MaBnahmen kénnen die Eingriffe in den Natur-
haushalt gebietsintegriert kompensiert werden. Die Belange des Artenschutzes, insbesondere
des Schutzes der Feldlerche sind gebietsintegriert zu 16sen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
wirden die Flachen weiterhin als Acker genutzt.

« Boden/Flache

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes 6stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der

geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen alle
Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion
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ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Bodenarten sind durch die Eingriffe nicht betrof-
fen. Die Boden der betroffenen Planungsgegenstédnde haben eine allgemeine Bedeutung fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Fldchenanspriiche
fur die Eigenentwicklung und die touristische Nutzung nicht mdglich. Alternativen wurden gepruft.
Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen nicht ausreichend Flachen zur Deckung des
Eigenbedarfs zur Verfigung.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Eingriffe unterbleiben. Die Flachen wirden in
landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBBe
westlich von Haldensleben

Durch die Errichtung der aufgestédnderten Photovoltaik-Freiflachenanlagen werden die natr-
lichen Bodenfunktionen nur kleinflachig punktuell beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen sind
Uberwiegend reversibel. Der Eingriff in das Schutzgut bleibt gering. Die B6den werden mit der
geplanten Nutzung dem regelmafBigen Bodenumbruch entzogen. Hierdurch kann sich die Boden-
funktion auf den unversiegelten Flachen wieder regenerieren, so dass voraussichtlich kein erheb-
licher Eingriff zurtckbleibt.

* Wasser

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-

) Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
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Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBe
westlich von Haldensleben

Oberflachenwasser:

In Bezug auf das Schutzgut Oberflachenwasser ist der durch Versiegelung entstehende zusatz-
liche Oberflachenwasserabfluss relevant. Durch die Ableitung von Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen in Oberflachengewésser kdnnen Schadstoffe eingetragen werden. Es ist daher
von erheblicher Bedeutung, das Niederschlagswasser mdglichst am Ort des Anfalls zur Ver-
sickerung zu bringen. Die Voraussetzungen hierflr sind in allen Anderungsbereichen gegeben.
Die moglichen Versiegelungen sind kleinflachig. Bis auf den Anderungsbereich Nr.3 sind die
Béden gut durchléssig. Im Anderungsbereich Nr.3 sind Versickerungsbedingungen zu erwarten,
die in der Regel Anlagen zur geordneten Versickerung von Niederschlagswasser erfordern. Die
Anderungsbereiche Nr.8 und 9 grenzen beidseits an den Kanal von Satuelle an. Entlang des
Kanals von Satuelle sind Abstande einzuhalten, die im Einvernehmen mit der zustandigen Was-
serbehdrde und dem Betreiber des Kanals der TWM abzustimmen sind. Die gesetzlich festge-
legten Gewasserrandstreifen von 5 Meter reichen hierfir voraussichtlich nicht aus. Im Anderungs-
bereich Nr.12 verlauft das Gewasser lhlepfuhlgraben als Gewasser 1.Ordnung. Beeintrach-
tigungen des Gewassers sind zu vermeiden. Dies erfordert mindestens die Beriicksichtigung des
Gewasserrandstreifens von 5 Metern von der Béschungsoberkante.

Grundwasser:

Die Auswirkungen auf das Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Ver-
siegelung und der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme ver-
mindert die Méglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und
Versickerungsflachen. Zur Erhdhung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das
Niederschlagswasser der geplanten Bauflachen moglichst unmittelbar auf diesen Flachen zur
Versickerung zu bringen.

Far die Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 ist dies verbindlich vorzusehen, da sich diese im Vorrang-
gebiet fir die Wassergewinnung befinden. Die durch die Photovoltaikmodule eintretende
konzentrierte Abfiihrung des Oberflachenwassers ist aufgrund guter Versickerungsbedingungen
ohne eine Erhéhung des Abflussanteils durch Versickerung zu gewéhrleisten. Hierdurch kann der
Eingriff minimiert werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Eingriffe unterbleiben.
Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

e Klima/Luft

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle
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Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflédche fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBBe
westlich von Haldensleben

Die Umsetzung der Planungen in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3 hat voraussichtlich keine
gréBeren Auswirkungen auf das Schutzgut sie sind kleinflachig und haben keine erheblich tber
das Gebiet hinausreichenden Auswirkungen. Die Bebauung im Anderungsbereich Nr.7 wird
voraussichtlich nur punktuell und kleinflachig sein. Mit der Zunahme der Versiegelung und der
Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen wird durch die Erweiterung der Bauflachen
die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und die n&chtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit
verringert. Die Flachen werden von frischluftproduzierenden Flachen zu Uberwarmungs-
bereichen. Die Anderungsbereiche liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahnen,
so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen begrenzt bleiben
werden.

Die in den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 vorgesehenen Photovoltaik-Freiflichenanlagen sind
nicht mit einer deutlichen Beeinflussung der Luftzirkulationsverhalinisse verbunden. Beein-
trachtigungen der Klima- bzw. Luftaustauschfunktionen sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
Energieerzeugung aus regenerativen Energiequellen leistet das Vorhaben einen Beitrag zur
Reduktion der CO? Emissionen und hat somit positive klimatische Auswirkungen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Eingriffe unterbleiben. Die Flachen wiirden in
landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

+ Landschaftsbild

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, der sich derzeit harmonisch in das Landschaftsbild einflgt,
sind die Baugebietserweiterungen landschaftsbildwirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen
ist eine Veranderung des Landschaftsbildes verbunden. Die Flachen werden Bestandteil des
Siedlungsbereiches. Die Flachen bilden derzeit den Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Randbereich zur offenen Landschaft
die Erhaltung von Gehdlzen und eine Erganzung durch Gehdlzhecken anzustreben. Hierdurch
kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt werden. Durch eine ange-
messene Eingriinung im Anderungsbereich Nr.2 angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet
Flechtinger H6henzug kénnen die Beeintrachtigungen des geschitzten Landschaftsbildes des
Landschaftsschutzgebietes vermieden werden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die
Eingriffe unterbleiben. Die Flachen wirden in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Aufgrund von umfangreichen Gehdlzbestéanden sind nur die auf der Ackerflache befindlichen Teil-
bereiche groBraumiger im Landschaftsbild wahrnehmbar. Diese kénnen durch eine Eingriinung
zur offenen Landschaft in das Landschaftsbild eingebunden werden. Das Landschaftsbild im Be-
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reich des Canyon ist als hochwertig einzuschatzen, deshalb fallen hier auch kleinrdumig wahr-
nehmbare Beeintrachtigungen ins Gewicht, die im Einzelfall zu bewerten sind. Dies erfolgt im
Rahmen der Bebauungsplanung bzw. der Genehmigungen zur Verordnung zum Landschafts-
schutzgebiet Flechtinger Hohenzug. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Nutzung be-
standsorientiert fortgefuhrt.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen sidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBBe
westlich von Haldensleben

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen ist mit einer technischen Uberformung des
Landschaftsbildes verbunden. Eine erhebliche Beeintréachtigung des Landschaftsbildes durch die
Photovoltaikanlagen soll durch randlich im Bebauungsplan festzusetzende Gehdlzhecken ver-
ringert. Das Landschaftsbild wird landschaftsgerecht wieder hergestellt.

Far den Erholungswert der Landschaft geht die Flache verloren. Durch die geplanten Hecken
entlang der begrenzenden Wege wird eine groBflachige Beeintrachtigung des Erholungswertes
der Landschaft verhindert.

* Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten sich bisher unbekannte archéologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust arch&ologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie zu dokumentieren.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmale
wird hingewiesen. GemaR § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1 DenkmschG LSA entsteht ein Denk-
mal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes
fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fir Arch&ologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu ermdéglichen.

* Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fiir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.
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2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Planungen in den Anderungsbereichen Nr.2, 3 und 7 bewirken (iberwiegend kleinflachige
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die eingriffsnah kompensiert werden sollen. Alternativ
ist ein Ausgleich im Rahmen des Kompensationsflachenpools der Stadt Haldensleben anzu-
streben.

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes &stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Fur den Anderungsbereich Nr.2 ist als MaBnahme der Minderung von Eingriffen in den Natur-
haushalt die Anpflanzung einer Hecke zur offenen Landschaft anzustreben. Hierdurch kann der
Eingriff teilweise kompensiert werden. Als weitere KompensationsmafBBnahme eignen sich MaB3-
nahmen der Landschaftsgliederung auf den landwirtschaftlichen Flachen oder MaBnahmen zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit Naturhaushaltes auf angrenzenden ehemaligen Garten-
anlagen, zum Beispiel durch die Anlage von Streuobstwiesen.

Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Der Anderungsbereich Nr.3, die gemischte Bauflache zum Kanal Wedringen ist zum Schutz des
Landschaftsbildes nach Stiden durch eine Laubgehdlzhecke einzugriinen, die einen wesentlichen
Beitrag zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft leisten kann. Das verbleibende
Kompensationserfordernis kann im Rahmen des Kompensationsflachenpools der Stadt Haldens-
leben erbracht werden.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Stplingen

Die Kompensation fur Eingriffe in den Naturhaushalt soll soweit mdglich gebietsintegriert auf der
in den Anderungsbereich einbezogenen Ackerflache durch die Anpflanzung von Hecken erfolgen.
Ob dies ausreichend ist oder weitere Kompensationsmal3nahmen oder CEF-MaBnahmen er-
forderlich werden, ist anhand der Ergebnisse der artenschutzrechtlich erforderlichen Unter-
suchungen und der konkreten Bezifferung der Eingriffe in den Naturhaushalt im Bebauungsplan-
verfahren festzulegen.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBe
westlich von Haldensleben
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Die KompensationsmaBnahmen fiir die Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 sollen gebietsintegriert
durch einen gréBeren Abstand der Modulreihen, integrierte Wildkorridore, Abstande zum Wald
und Heckenanpflanzungen erfolgen.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderungsbereich Nr.2 Erweiterung des Wohngebietes 6&stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg
Anderungsbereich Nr.3 Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Planungsziel fiir die Planungen in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3 ist die Deckung des Eigen-
bedarfs an Wohnbauflachen fir die Ortschaften Hundisburg und Wedringen. Hierfir ist zuerst zu
prifen, ob im Bestand der zusammenhangend bebauten Ortslage weitere Bauflachen zur Ver-
figung stehen. Dazu wurde das Baulandkataster der Stadt Haldensleben herangezogen. Auf
Grundlage des Baulandkatasters erfolgte in der Begriindung zum Flachennutzungsplan unter
Punkt 3.2.1. die Wohnbauflachenbedarfsberechnung. Es wurde ermittelt, dass ein zusétzlicher
ungedeckter Bedarf besteht, der nicht innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ge-
deckt werden kann.

Far die Einordnung der Bauplatze wurden geeignete Standorte geprift. Weite Teile der Ortschaft
Hundisburg befinden sich in der Beberaue, die als hochwertiger Landschaftsraum und Uber-
schwemmungsgebiet von Baugebietserweiterungen freigehalten werden soll. Die Entwicklung
wurde daher im Stden auf Flachen vorgesehen, auf denen der Eingriff auf Biotoptypen begrenzt
bleibt, die keine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt haben. In Wedringen grenzen im Norden
landschaftlich und naturrdumlich hochwertige Bereiche der Ohreaue an. Die kleinflachige
Arrondierung wurde daher im Siden vorgesehen.

Anderungsbereich Nr.7 Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Beim Anderungsbereich Nr.7 handelt es sich um eine Entwicklung aus dem Bestand der Karl-
May-Festspiele heraus, die nur am Standort am Canyon umgesetzt werden kann. Standortalter-
nativen waren daher nicht zu untersuchen.

Anderungsbereich Nr.8 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbauflache fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben
Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fur Freiflachenphoto-

voltaikanlagen zu gliedernden Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nérdlich und sidlich der Bulstringer StraBe
westlich von Haldensleben
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Die Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 wurden auf Grundlage der "Leitlinie der Stadt Haldensleben
zum umweltvertraglichen Ausbau und zur Gestaltung von Freiflachensolaranlagen auf landwirt-
schaftlichen Flachen" ausgewahlt. Die in der Leitlinie ausgewahlten FlAchen wurden anhand der
Kriterien des Konzeptes zur kommunalen Steuerung groBflachiger Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen 2022 erarbeitet. Im Rahmen der Erstellung der Leitlinie erfolgte eine Alternativen-
bewertung, auf die verwiesen wird.

3. ERGANZENDE ANGABEN

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heit mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgutern.
Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse)

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf der Auswertung der Kartierungen des Landschaftsrahmen-
planes Haldensleben, der Fortschreibung des Landschaftsplanes 2008, des Landschaftsplanes
Haldensleben — Gemarkung Siplingen, von Luftbildern und ergédnzenden 6értlichen Erhebungen.
Zusatzlich wurden weiter vorhandene Daten und Pléane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope
wird entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotop-
typen im Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit verbal argumentativ bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach § 18
BNatSchG relevant sind.

Vorgeschlagen wurden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensationsmal-
nahmen. Eine Beurteilung der Schwere der Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaus-
haltes kann sachgerecht erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, da erst durch
die Festsetzungen in den Bebauungspldnen der konkrete Umfang der Flacheninanspruch-
nahmen festgelegt wird.

3.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

* Umsetzung der Empfehlungen im Rahmen der Bebauungsplanung
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3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen des
Flachennutzungsplanes ermittelt und dargestellt.

Hierbei wurde auf die fir die Umwelt relevanten Anderungen gegentiber dem Bestand, den Dar-
stellungen der bisherigen Flachennutzungsplane und den wirksamen Bebauungsplanen abge-
stellt. Folgende Anderungsbereiche werden als umweltprifungsrelevant bewertet:

Anderungsbereich Nr.2  Erweiterung des Wohngebietes 6stlich des Schackensleber
Weges und an der ehemaligen Turmwindmuhle in Hundisburg

Anderungsbereich Nr.3  Erweiterung der gemischten Bauflache Zum Kanal in Wedringen

Anderungsbereich Nr.7  Darstellung einer Sonderbauflache Tourismus fiir den Bereich der
geplanten Entwicklung am Canyon in Siiplingen

Anderungsbereich Nr.8  Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflichenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen siidéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.9  Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflichenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen nordéstlich von Satuelle

Anderungsbereich Nr.10 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fir Freiflichenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen &stlich von Uthmdden

Anderungsbereich Nr.11 Darstellung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen am Hungerwinkelgraben &stlich von Haldensleben

Anderungsbereich Nr.12 Darstellung einer entsprechend der Leitlinie fiir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen zu gliedernde Sonderbauflache fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ndérdlich und sidlich der Bulstringer StralBe
westlich von Haldensleben

Schutzgut Mensch:

Wohngebiete und gemischte Gebiete in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3 sind immissions-
empfindliche Nutzungen, die durch Verlarmung, erhdhtes Gefahrenpotenzial oder Geruchsbe-
lastigungen erheblich beeintrachtigt werden konnen. Der Anderungsbereich Nr.2 ist keinen er-
heblichen Immissionsbelastungen ausgesetzt. Der Anderungsbereich Nr.3 befindet sich in der
Nahe des Gewerbe- und Industriegebietes Wedringen Sid. Der Abstand zum Gewerbegebiet
betragt ca. 210 Meter. Der Anderungsbereich wird als gemischte Bauflache dargestellt. Boden-
rechtlich beachtliche Spannungen bestehen zwischen den Nutzungen nicht.

Der Anderungsbereich Nr.7 enthalt gemaB den Planungen des Vorhabentrdgers emittierende
Nutzungen durch Veranstaltungen und immissionsempfindliche Nutzungen der Beherbergungs-
moglichkeiten. Die Abstimmungen zu den emittierenden und immissionsempfindlichen
Nutzungen erfolgen im Genehmigungsverfahren fiir das Vorhaben. Emissionen kénnen so be-
grenzt werden, dass eine Vertraglichkeit der geplanten Vorhaben maglich ist.

Auswirkungen der Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 auf das Schutzgut Mensch sind mit Ausnahme
der baubedingten Larmbeeintrachtigungen nicht zu erwarten. Diese sind zeitlich begrenzt und
unterliegen den entsprechenden immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind nicht zu erwarten. Die Flachen sind von Wohnnutzungen weiter entfernt, so
dass keine Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen zu erwarten sind.

Artenschutz und Biotope:

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bezieht im Wesentlichen
auf die durch die Anderungen (Punkt 1.2. des Umweltberichtes) zu erwartenden Flachen-
inanspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen zulassig sind.
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Auswirkungen, die durch einen konkreten Umfang der Bebauung zu erwarten sind, sind nicht
Gegenstand der Untersuchung, sondern sind im Bebauungsplan zu beurteilen. Die Bewertung
der von dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt in den Bebauungsplanen auf der Grundlage des
Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt bzw. sonstiger geeigneter Bewertungsverfahren.

Vom Eingriff in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3 sind keine hochwertigen Biotopstrukturen
betroffen. Beim Anderungsbereich Nr.2 sollte die Baumreihe Ostlich des Bereiches an der Turm-
windmuhle erhalten werden. Der betroffene Biotoptyp im Anderungsbereich Nr.2 ist intensiv
genutzte Ackerflache und im Anderungsbereich Nr.3 Griinland. Der Eingriff in die Biotoptypen ist
erheblich. Er flhrt zum Verlust der Biotoptypen. Die Fldchen gehen als Nahrungshabitat verloren.
Die Flachen werden zur Siedlungsflache und kénnen versiegelt werden. Die zuklnftigen Nut-
zungen haben fir den Arten- und Biotopschutz keine Bedeutung. Der Eingriff in das Schutzgut
soll zunachst in den Plangebieten durch Anordnung von standortgerechten, einheimischen
Geholzhecken kompensiert werden. Aufgrund der geringen GréBe werden externe Kompen-
sationsmafBnahmen voraussichtlich nur in geringem Umfang erforderlich. Die erforderlichen Mal3-
nahmen werden Uberwiegend kleinflachig bleiben und bedlrfen somit keiner gesonderten Dar-
stellung im Flachennutzungsplan. Weiterhin sind die Flachen des Kompensationsflachenpools
der Stadt Haldensleben fiir MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen geeignet. Die erheb-
lichen Eingriffe kénnen hierdurch kompensiert werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wirden die Eingriffe unterbleiben. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich oder als
Koppel genutzt. )

Fir den faunistischen Artenschutz haben die Flachen in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3
keine im Flachennutzungsplan besonders hervorzuhebende Bedeutung. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung sind weitere faunistische Untersuchungen nicht erforderlich. Bei Inan-
spruchnahme der Ackerflachen im Anderungsbereich Nr.2 istim Rahmen der Bebauungsplanung
ein Untersuchungserfordernis im Hinblick auf den nach Gemeinschaftsrecht geschitzten Feld-
hamster (Cricetus cricetus) erkennbar. Ebenso sind mit Bezug auf die vorhandene Hecke beim
Anderungsbereich Nr.3 die Auswirkungen auf die Avifauna zu untersuchen. Grundsétzliche
Hemmnisse fir eine Umsetzbarkeit der Planungen sind nicht erkennbar.

Aufgrund der Hochwertigkeit von Biotoptypen im Anderungsbereich Nr.7 besteht ein besonderes
Untersuchungserfordernis im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Biotoptypen und den Arten-
schutz. Bei der Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust von Wald- und Offenlandbiotoptypen
zu rechnen, die voraussichtlich einer externen Kompensation bzw. geeigneter CEF-MaBnahmen
bedirfen. Hierfir sind zunachst gebietsintegrierte MaBnahmen (zum Beispiel auf der bisherigen
geringwertigen Ackerflache) zu prifen. Fir eine externe Kompensation eignen sich die Flachen
des Kompensationsflachenpools der Stadt Haldensleben. Da allein aufgrund der Darstellung als
Sonderbauflache Tourismus keine Einschatzung der zu erwartenden Eingriffe vorgenommen
werden kann, bedarf dies der konkretisierenden Untersuchung im Bebauungsplanverfahren.

In den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 sind von der Planung fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
Ackerflachen mit einer geringen Wertigkeit flir das Schutzgut betroffen. Dieser Biotoptyp geht auf
den Flachen verloren. Die Flachen werden zu Grinlandflachen, die teilweise von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen Uberschirmt werden. Entsprechend der Leitlinie fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen der Stadt Haldensleben sind diese zu gliedern, es sind Abstande zu beachten,
Wildkorridore sind zu berlcksichtigen und Eingriinungen durch Hecken vorzunehmen. Bei Be-
ricksichtigung der in der Leitlinie verankerten MaBnahmen kénnen die Eingriffe in den Natur-
haushalt gebietsintegriert kompensiert werden. Die Belange des Artenschutzes, insbesondere
des Schutzes der Feldlerche sind gebietsintegriert zu 16sen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung
wirden die Flachen weiterhin als Acker genutzt.

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr. 14a / 39167 Irxleben / E-Mail Funke.Stadtplanung@web.de Seite 83




Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben
Umweltbericht zur 14.Anderung des Flachennutzungsplanes in 15 Teilbereichen

Boden:

Durch Uberbauung und Versiegelung im Rahmen der Umsetzung der Planung in den Anderungs-
bereichen Nr.2, 3 und 7 kénnen alle Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen verloren
gehen. Der Eingriff in die Bodenfunktion ist erheblich und irreversibel. Besonders seltene Boden-
arten sind durch die Eingriffe nicht betroffen. Die Bdden der betroffenen Planungsgegenstande
haben eine allgemeine Bedeutung fiir die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine Verringerung der Auswirkungen auf die Bodenfunktion ist aufgrund der Fldchenanspriiche
fur die Eigenentwicklung und die touristische Nutzung nicht mdglich. Alternativen wurden gepruft.
Im Zusammenhang der bebauten Ortslagen stehen nicht ausreichend Flachen zur Deckung des
Eigenbedarfs zur Verfligung. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Eingriffe unter-
bleiben. Die Flachen wirden in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Durch die Errichtung der aufgestanderten Photovoltaik-Freiflichenanlagen in den Anderungs-
bereichen Nr.8 bis 12 werden die natiirlichen Bodenfunktionen nur kleinflachig punktuell beein-
tréchtigt. Diese Beeintrachtigungen sind Uberwiegend reversibel. Der Eingriff in das Schutzgut
bleibt gering. Die Béden werden mit der geplanten Nutzung dem regelmaBigen Bodenumbruch
entzogen. Hierdurch kann sich die Bodenfunktion auf den unversiegelten Flachen wieder
regenerieren, so dass voraussichtlich kein erheblicher Eingriff zurlickbleibt.

Wasser:

Oberflachenwasser

In Bezug auf das Schutzgut Oberflachenwasser ist der durch Versiegelung entstehende zusétz-
liche Oberflachenwasserabfluss relevant. Durch die Ableitung von Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen in Oberflachengewésser kbnnen Schadstoffe eingetragen werden. Es ist daher
von erheblicher Bedeutung, das Niederschlagswasser moglichst am Ort des Anfalls zur Ver-
sickerung zu bringen. Die Voraussetzungen hierflr sind in allen Anderungsbereichen gegeben.
Die moglichen Versiegelungen sind kleinflachig. Bis auf den Anderungsbereich Nr.3 sind die
Béden gut durchléssig. Im Anderungsbereich Nr.3 sind Versickerungsbedingungen zu erwarten,
die in der Regel Anlagen zur geordneten Versickerung von Niederschlagswasser erfordern. Die
Anderungsbereiche Nr.8 und 9 grenzen beidseits an den Kanal von Satuelle an. Entlang des
Kanals von Satuelle sind Abstande einzuhalten, die im Einvernehmen mit der zustandigen Was-
serbehdérde und dem Betreiber des Kanals der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH
abzustimmen sind. Die gesetzlich festgelegten Gewasserrandstreifen von 5 Meter reichen hierfdr
voraussichtlich nicht aus. Im Anderungsbereich Nr.12 verlauft das Gewasser Ihlepfuhigraben als
Gewasser 11.0rdnung. Beeintrachtigungen des Gewassers sind zu vermeiden. Dies erfordert
mindestens die Berlcksichtigung des Gewasserrandstreifens von 5 Metern von der
Béschungsoberkante.

Grundwasser

Die Auswirkungen auf das Grundwasser stehen im Zusammenhang mit der Zunahme der Ver-
siegelung und der dadurch verringerten Versickerungsrate. Die Flacheninanspruchnahme ver-
mindert die Méglichkeiten der flachenhaften Versickerung und begrenzt sie auf Rickhalte- und
Versickerungsflachen. Zur Erh6hung der Niederschlagswasserversickerung ist anzustreben, das
Niederschlagswasser der geplanten Bauflachen méglichst unmittelbar auf diesen Flachen zur
Versickerung zu bringen.

Fir die Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 ist dies verbindlich vorzusehen, da sich diese im Vorrang-
gebiet fir die Wassergewinnung befinden. Die durch die Photovoltaikmodule eintretende
konzentrierte Abfihrung des Oberflachenwassers ist aufgrund guter Versickerungsbedingungen
ohne eine Erhdhung des Abflussanteils durch Versickerung zu gewahrleisten. Hierdurch kann der
Eingriff minimiert werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Eingriffe unterbleiben.
Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
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Klima/Luft:

Die Umsetzung der Planungen in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3 hat voraussichtlich keine
gréBeren Auswirkungen auf das Schutzgut. Sie sind kleinflachig und haben keine erheblich Gber
das Gebiet hinausreichenden Auswirkungen. Die Bebauung im Anderungsbereich Nr.7 wird
voraussichtlich nur punktuell und kleinflachig sein. Mit der Zunahme der Versiegelung und der
Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktionsflachen wird durch die Erweiterung der Bauflachen
die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und die n&chtliche Abkihlung und Luftfeuchtigkeit
verringert. Die Flachen werden von frischluftproduzierenden Flachen zu Uberwarmungs-
bereichen. Die Anderungsbereiche liegen nicht in ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahnen,
so dass die Auswirkungen auf die Baugebiete selbst und angrenzende Flachen begrenzt bleiben
werden.

Die in den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 vorgesehenen Photovoltaik-Freiflichenanlagen sind
nicht mit einer deutlichen Beeinflussung der Luftzirkulationsverhalinisse verbunden. Beein-
trachtigungen der Klima- bzw. Luftaustauschfunktionen sind nicht zu erwarten. Aufgrund der
Energieerzeugung aus regenerativen Energiequellen leistet das Vorhaben einen Beitrag zur
Reduktion der CO? Emissionen und hat somit positive klimatische Auswirkungen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Eingriffe unterbleiben. Die Flachen wirden in
landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Landschaftsbild:

Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche Nr.2 und 3 am Siedlungsrand, der sich derzeit
harmonisch in das Landschaftsbild einfigt, sind die Baugebietserweiterungen landschaftsbild-
wirksam. Mit der Inanspruchnahme der Flachen ist eine Veranderung des Landschaftsbildes ver-
bunden. Die Flachen werden Bestandteil des Siedlungsbereiches. Die Flachen bilden derzeit den
Siedlungsrand. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
im Randbereich zur offenen Landschaft die Erhaltung von Gehdlzen und eine Erganzung durch
Geholzhecken anzustreben. Hierdurch kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt werden. Durch eine angemessene Eingriinung im Anderungsbereich Nr.2 angrenzend an
das Landschaftsschutzgebiet Flechtinger Ho6henzug kénnen die Beeintrachtigungen des ge-
schitzten Landschaftsbildes des Landschaftsschutzgebietes vermieden werden. Bei Nichtdurch-
fihrung der Planung wirden die Eingriffe unterbleiben. Die Flachen wiirden in landwirtschaftlicher
Nutzung verbleiben.

Im Anderungsbereich Nr.7 sind aufgrund von umfangreichen Gehélzbestanden nur die auf der
Ackerflache befindlichen Teilbereiche groBrédumiger im Landschaftsbild wahrnehmbar. Diese
kénnen durch eine Eingriinung zur offenen Landschaft in das Landschaftsbild eingebunden
werden. Das Landschaftsbild im Bereich des Canyon ist als hochwertig einzuschéatzen, deshalb
fallen hier auch kleinrdumig wahrnehmbare Beeintrachtigungen ins Gewicht, die im Einzelfall zu
bewerten sind. Dies erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung bzw. der Genehmigungen zur
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet Flechtinger Hohenzug. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wirde die Nutzung bestandsorientiert fortgeflhrt.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in den Anderungsbereichen Nr.8 bis 12 ist
mit einer technischen Uberformung des Landschaftsbildes verbunden. Eine erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die Photovoltaikanlagen soll durch randlich im Bebau-
ungsplan festzusetzende Gehdlzhecken verringert werden. Das Landschaftsbild wird land-
schaftsgerecht wieder hergestellt.

Fir den Erholungswert der Landschaft geht die Flache verloren. Durch die geplanten Hecken
entlang der begrenzenden Wege wird eine groBflachige Beeintrachtigung des Erholungswertes
der Landschaft verhindert.
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Schutzgut Kultur- und Sachgter:

Sollten sich bisher unbekannte archologische Kulturdenkmale in den betroffenen Gebieten be-
finden, so ist durch eine Bebauung ein Verlust arch&ologischer Kulturdenkmale zu erwarten.
Dieser ist unter Einhaltung des § 14 Abs.9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie zu dokumentieren.

Auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale
wird hingewiesen. GemaB § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1 DenkmschG LSA entsteht ein Denk-
mal ipso iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Nach § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes
fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fir Arch&ologie und Denkmalpflege oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern:

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung der Behandlung bedarf, ist fir die
geplanten Eingriffe nicht zu erwarten.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Planungsziel fiir die Planungen in den Anderungsbereichen Nr.2 und 3 ist die Deckung des Eigen-
bedarfs an Wohnbauflachen fir die Ortschaften Hundisburg und Wedringen. Hierfir ist zuerst zu
prifen, ob im Bestand der zusammenhangend bebauten Ortslage weitere Bauflachen zur Ver-
figung stehen. Dazu wurde das Baulandkataster der Stadt Haldensleben herangezogen. Auf
Grundlage des Baulandkatasters erfolgte in der Begriindung zum Flachennutzungsplan unter
Punkt 3.2.1. die Wohnbauflachenbedarfsberechnung. Es wurde ermittelt, dass ein zusétzlicher
ungedeckter Bedarf besteht, der nicht innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ge-
deckt werden kann.

Far die Einordnung der Bauplatze wurden geeignete Standorte geprift. Weite Teile der Ortschaft
Hundisburg befinden sich in der Beberaue, die als hochwertiger Landschaftsraum und Uber-
schwemmungsgebiet von Baugebietserweiterungen freigehalten werden soll. Die Entwicklung
wurde daher im Stden auf Flachen vorgesehen, auf denen der Eingriff auf Biotoptypen begrenzt
bleibt, die keine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt haben. In Wedringen grenzen im Norden
landschaftlich und naturrdumlich hochwertige Bereiche der Ohreaue an. Die kleinflachige
Arrondierung wurde daher im Siden vorgesehen.

Beim Anderungsbereich Nr.7 handelt es sich um eine Entwicklung aus dem Bestand der Karl-
May-Festspiele heraus, die nur am Standort am Canyon umgesetzt werden kann. Standort-
alternativen waren daher nicht zu untersuchen.

Die Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 wurden auf Grundlage der "Leitlinie der Stadt Haldensleben
zum umweltvertraglichen Ausbau und zur Gestaltung von Freiflachensolaranlagen auf landwirt-
schaftlichen Flachen" ausgewdhlt. Die in der Leitlinie ausgewahlten Flachen wurden anhand der
Kriterien des Konzeptes zur kommunalen Steuerung grofBflachiger Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen 2022 erarbeitet. Im Rahmen der Erstellung der Leitlinie erfolgte eine Alternativen-
bewertung, auf die verwiesen wird.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Die Planungen in den Anderungsbereichen Nr.2, 3 und 7 bewirken (iberwiegend kleinflachige
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die eingriffsnah kompensiert werden sollen. Alternativ
ist ein Ausgleich im Rahmen des Kompensationsflachenpools der Stadt Haldensleben anzu-
streben.
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Fir den Anderungsbereich Nr.2 ist als MaBnahme der Minderung von Eingriffen in den Natur-
haushalt die Anpflanzung einer Hecke zur offenen Landschaft anzustreben. Hierdurch kann der
Eingriff teilweise kompensiert werden. Als weitere KompensationsmaBnahme eignen sich
MaBnahmen der Landschaftsgliederung auf den landwirtschaftlichen Fldchen oder MaBnahmen
zur Steigerung der Leistungsfahigkeit Naturhaushaltes auf angrenzenden ehemaligen Garten-
anlagen, zum Beispiel durch die Anlage von Streuobstwiesen.

Der Anderungsbereich Nr.3, die gemischte Bauflache zum Kanal Wedringen ist zum Schutz des
Landschaftsbildes nach Stiden durch eine Laubgehdlzhecke einzugriinen, die einen wesentlichen
Beitrag zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft leisten kann. Das verbleibende
Kompensationserfordernis kann im Rahmen des Kompensationsflachenpools der Stadt Haldens-
leben erbracht werden.

Die Kompensation flr Eingriffe in den Naturhaushalt im Anderungsbereich Nr.7 soll soweit még-
lich gebietsintegriert auf der in den Anderungsbereich einbezogenen Ackerflache durch die An-
pflanzung von Hecken erfolgen. Ob dies ausreichend ist oder weitere Kompensations-
maBnahmen oder CEF-MaBnahmen erforderlich werden, ist anhand der Ergebnisse der arten-
schutzrechtlich erforderlichen Untersuchungen und der konkreten Bezifferung der Eingriffe in den
Naturhaushalt im Bebauungsplanverfahren festzulegen.

Die KompensationsmaBnahmen fir die Anderungsbereiche Nr.8 bis 12 sollen gebietsintegriert
durch einen gréBeren Abstand der Modulreihen, integrierte Wildkorridore, Abstande zum Wald
und Heckenanpflanzungen erfolgen.

Stadt Haldensleben, Oktober 2024
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